INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES,
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA GAFISA PROPRIEDADES — INCORPORAGAO, =
ADMINISTRACAO, CONSULTORIA E GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

Celebrade entre : ‘ 3

GAFISA PROPRIEDADES — INCGRPORAGAO, ADMINISTRAGAO, CONSULTORIA
E GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.,,

na qualidade de Emissora,
ISEC SECURITIZADORA S.A,,
na qualidade de Debenturista,
e
GAFISA S.A.
na qualidade de Fiadora

22 de marco de 2021




DEBENTURES SIMPLES NAO CONVERSiVEIS EM ACOES DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES,
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA GAFISA PROPRIEDADES - INCORPORAGAO,
ADMINISTRACAO, CONSULTORIA E GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

L Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora:

GAFISA PROPRIEDADES — INCORPORACAOQ, ADMINISTRACAO, CONSULTORIAE
GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 3° andar, Conjunto 32, Bloco 2, CEP 04.543-
900, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 08.168.657/0001-74, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(“JUCESP") sob o NIRE n° 3530041516-7, neste ato representada na forma do seu estatuto
social ("Emissora”);

IL De outro lado, na qualidade de debenturista:

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por aces, com sede na Rua Tabapua, n°® 1.123,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35300340949, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Debenturista” ou “Securitizadora™);

I11. E, na qualidade de fiadora:

GAFISA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta p;erante a CVM sob
o n° 16101, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte,
conjunto 32, Bloco 2, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-900, na Cidade de'Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.545.826/0001-07, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n® 35.300.147.952, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Fiadora”);

CONSIDERANDO QUE:

A. De acordo com o estatuto social, a Emissora tem por objeto social (@) incorporacao
imobilidria, nos termos da lei n® 4.591/64, inclusive de empreendimentos imobilidrios
corporativos, comerciais, shopping centers, logisticos e de uso misto; (b) planejamento e
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; {c) aluguel de imdveis proprios e de
terceiros; (d) administracdo de bens imdveis proprios e de terceiros; {(e) compra e venda
de imdveis, inclusive, fragdes ideais de imoveis; () construgdo civil e prestacdo de servicos
de engenharia; (g) prestacao de servigos de consultoria, desenvolvimento, administracao,
assessoria e gestao de empreendimentos imobilidrios e atividades inerentes ac mercado




imobilidrio, mclusnvra de atlvos m1nb1Hartos de tercelros (h) participagdo em sociedade,
consorcios e fundos de investimentos; (i) locacdo de ativos imobiliarios ‘por meio de Build
to Suit, Sale Leaseback e arrendamento; (j) prestacdo de servicos de consuttoria,
assessoria e administracdo de ativos imobilirios fundos, clube de investimentos ou outras
formas associativas de investidores atuantes no mercado imobilidrio;

B. a Emissora tem interesse em emitir debéntures simples, n3o conversiveis em agoes,
em 2 (duas) séries, de sua 12 (primeira) emissdo, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejusséria, para colocacdo privada, nos termos desta Escritura de
Emiss30, a serem subscritas e integralizadas de forma privada pela Debenturista;

C. os Recursos (conforme definido abaixo) a serem captados por meio da emiss&o das
Debéntures deverdo ser utilizados, exclusivamente, conforme a Destmagao de Recursos
(conforme definido abaixo) prevista na Clausula 6 abaixo;

D. ap6s a subscricdio e integralizacdo da totalidade das Debéntures pela Debenturista,
a Debenturista serd a Unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as
obrigagdes, principais e acessdrias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emissao; B

E. a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com enderego na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01 ("Agente Fiduciario dos CRI"), a ser contratado
por meio dos Termos de Securitizacdo, acompanharé a Destinagdo de Recursos captados
com a presente Emissdo, nos termos da Clausula 6 desta Escritura de Emisséo;

F. a emiss3o das Debéntures insere-se no contexto de uma operagao de securitizacdo
de créditos imobilidrios que resultard na emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios
da 2292 série da 42 emissdo e da 2302 série da 42 emissao da Debenturista, aos quais os
Créditos Imobilidrios serdo vinculados como lastro nos termos dos Termos de Securitizagao
(“Securitizacdo™); e i

G. a totalidade dos CRI sera distribuida por meio de oferta plblica de distribuigdo em
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, da Instrugao
CVM 414 e das demais disposicBes legais e regulamentares em vigor ("Oferta”), e serao
destinados aos investidores, sendo os investidores que efetivamente subscreverem e

integralizarem os CRI no ambito da Oferta ou no mercado secundario, denominados
“Titulares dos CRIL".

Resolvem, de comum acordo e em regular forma de direito, celebrar a presente Escritura
de Emiss8o, em observancia as cldusulas e condigbes descritas abaixo. '




CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICGES E INTERPRETACOES

1.1. DefinicBes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo, salvo se de outro modo aqui
expresso, as palavras e expressdes grafadas em letra mailscula deverdo ter os significados
previstos abaixo e, caso ndo definidos abaixo ou no decorrer desta Escritura de Emissao,
deverao ter os significados previstos nos Termos de Securitizacao (a seguir definido):

“Aditamento” tem o significado atribuido na Clausula 3.2.1 abaixo

“Agente Fiducidrio dos CRI” significa a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda, qualificada no considerando E
acima.

“Amortizacdo Extraordindria tem o significado atribuido na Clausula 7.11.2 abaixo
Facultativa”

“ANBIMA” significa a Associacdo Brasileira fdas Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais. : - |

“Ajuste Econdmico Futuro tem o significado atribuido na Cléﬂsula.7.-11.2 (i) (b)
das Debéntures” o

“Alienacdo Fiducidria de tem o significado atribuido na Cléusula 7.6 abaixo.
Cotas”
“Aprovacao FIM" E a assembleia geral extraordinaria de cotistas do FIM,

realizada em 17 de margo de 2021, por meio da qual foi
aprovada a celebracdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Cotas —~ FIM. '

“Aprovacao Societaria da tem o significado atribuido na Clausula 2.1.1 abaixo.
Emissora” ‘

“Aprovacdo Societéria da tem o significado atribuido na Clausula 2.2.1 abaixo.
Fiadora” '

“Assembleia Geral de tem o significade atribuido na Clausula 11.1 abaixo.
Debenturista”

“Assembleia Geral de significa as Assembleias Gerais de Titulares dos CRI
Titulares dos CRI” previstas nos Termos de Securitizacdo, as quais servirao

para deliberagdes acerca de matérias de interesse da
comunhao dos Titulares dos CRI.




A\

AtualizacBio Monetarie”

étem o 5|gmf,‘,ado atrlbwdo na Clausula 7.14 abaixo

Ww

Autoridade”

significa qualquer pessoa jun’dicé (de direito pUblico ou
privado), entidades ou &rgdos, agentes publicos e/ou
qualquer pessoa natural, vinculada, direta ou
indiretamente, ao Poder Publico na Repﬂblica Federativa
do Brasil, quer em nivel federal, estadual, distrital ou
municipal, incluindo, sem limitagdo, entes representantes
dos Poderes Executivo, E.egislati\}o e/ou Judiciario,
entidades da administracdo publica direta ou indireta,
entidades autorreguladoras e/ou qualquer pessoa com
poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo na Republica
Federativa do Brasil. '

“Avisos a Debenturista”

tem o significado atribuido na Cldusula 7.36 abaixo.

\\-_Béll:

significa a B3 S.A. — BRASIL, ‘BOLSA, BALCAO,
sociedade por acdes de capital aberto, com'sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Praga Antomo
Prado, n° 48, 7° andar, Centro.

“Boletim de Subscricao”

significa o respectivo boletim de subscrigdo das
Debéntures. ' '

“Cartorio de Titulos e
Documentos”

tem o significado atribuido na Ciégsu’la‘3.3.1 abaixo.

“Cessao _ Fiduciaria _ dos
Rendimentos das Cotas”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6 abaixo.

»

w

_C_C_I"

em conjunto, significa CCI 12 Série e CCI 22 Série.

A\Y

CCI 12 Série”

tem o significado atribuido na Clausula '5.15,2 abaixo.

A\

CCI 22 Serie”

tem o significado atribuido na Cldusula 5:5.2 abaixo.

W

CNPJ/ME”

significa no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

w

Cédigo Civil”

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cddigo de Processo Civil”

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada. |
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“Comunicacao de:
Amortizacdo Extraordmarla

tem 0 519n1f'~ado atnbundo na Clausula 7.12.1 abalxo

“Comunicacdo _de Oferta
Facultativa de  Resgate
Antecipado das Debéntures”

tem o significado atribuido na C_iéUsu!a 7.10. (i) abaixo.

“Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo _das
Debéntures”

tem o significado atribuido na 7.11 (i) abaixo.

“CondicOes Precedentes”

tem o significado atribuido na Cldusula 7.20 abaixo.

“Contratos de Alienacio
Fiduciaria de Cotas”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6 abaixo.

“Contrato de Distribuicao”

significa o "Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e
Distribuicio Publica de Certificados ‘de Recebiveis
Imobilidrios, sob Regime de Garantia Firme de Colocacio,
das 2298 e 2302 Séries da 4@ Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre a Emissora, a
Fiadora, a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. e a Debenturista

“Conta Centralizadora 2292
Série”

conta do patrimdnio separado dos CRI 2292 Série, qual
seja, a conta corrente n°® 3268-9, agéhcia 3395-2, do
Banco Bradesco S.A., de titularidade da SeCuritizadora.

“Conta Centralizadora 2302
Série”

conta do patrimonio separado’ dos CRI 2308 Série, qual
seja, a conta corrente n°® 3269-7, agéncia 3395-2, do
Banco Bradesco S.A., de tltularxdade da Securitizadora.

“Contas Centralizadoras”

em conjunto, a Conta Centrahzadora 229a Sene e a Conta
Centralizadora 2302 Série.

“Conta de Livre
Movimentacao”

conta corrente n® 104501-8, agéncia 0001, de titularidade
da Emissora, mantida junto ao Banco Méxima S.A. (243).

“Contratos de Alienacdo
Fiducidria de Cotas”

significa, em conjunto, o Contrato de Alieracdo Fiduciaria
de Cotas — FIM e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Cotas — FII.

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Cotas — FIM”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6 abaixo.
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“Contrato de Alienacdc
Fiducidria de Cotas — FII”

© tem o significado-atribuido na Cléusula 7.6 abaixo.

“Controlada”

qualquer sociedade controlada (conforme definicao de
“controle” prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por AgOes), diretamente ou por meio de outras
controladas. IR .

“Cotas”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6 abaixo.

“Cotas Adicionais”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6.4 abaixo.

“Créditos Imobiliarios”

tem o significado atribuido na Clausula 5.5.1 abaixo

\\‘C—R—I-II

significa, em conjunto os CRI 2292 Série e os CRI 2302
Série.

“CRI 2292 Série”

significa os certificados de recebiveis imobiliarios objeto
da 2292 série da 42 emissdo da Securitizadora, emitidos
por meio do Termo de Securitizacdo 2292 Série.

“CRI 2302 Série”

significa os certificados de recebiveis imobiliarios objeto
da 2302 da 42 emissdo da Securitizadora, emitidos por
meio do Termo de Securitizagdo 2302 Série.

\\CVM Il:

significa a Comissdo de Valores Mobilidrios. .

“Data de Emissao”

tem o significado atribuido na Cladusula 7.1 abaixo.

“Data de Integralizacdo”

significa a data em que ird ocorrer. a integralizagdo dos
CRI, em moeda corrente nacional, -de-acordo com 0s
procedimentos previstos nesta Escritura de Emissao.

“Data de Pagamento da
Remuneracao”

significa cada data em que ira ocorrer um evento de
pagamento da Remuneracdo de cada série, conforme
descritas no Anexo I a presente Escritura de Emiss&o.

“Data de Vencimento”

tem o significado atribuido na Clausula 7.2 abaixo.

“Datas de Verificacdo”

tem o significado atribuido nay‘CIa'usu!a 7.6.3 abaixo

“Debéntures”

tem o significado atribuido na Cldusula 2.1.1 abaixo.

“Debéntures Primeira Série”  significa as debéntures objeto da Emissdo distribuidas no




émblto da 1?i(p(?hweira) série,

“Debéntures Sequnda Série”

significa as debéntures objeto da Emissao distribuidas no
ambito da 2@ (segunda) série. )

)

“Debenturista” ou
“Securitizadora”

significa a ISEC Securitizadora S.A., qualificada no
preambulo. '

“Destinacao dos Recursos”

tem o significado atribuido na Cldusula 6.1 abaixo.

DI Futuro”

tem o significado atribuido na Cldusula. 7.11.2 (iii) (b)

“Dia Util”

significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
dia declarado como feriado nacional na Republica
Federativa do Brasil. ot s

*Documentos da Operacao”

conforme definidos cada um nos TeFmbs de Securitizagao,
significa, em conjunto, (i) es‘ta_‘:Escri'tura ‘de Emissao; (ii)
o boletim de subscricdo das Debéntures; (iii) os Contratos
de Alienagdo Fiducidria de Cotas; (iv) os Termos de
Securitizacdo; (v) o Instrumento de Emiss&o de CCI; (vi)
o Contrato de Distribuicao; (vii) cada boletim de
subscricio dos CRI; (viii) a declaragdo de investidor
profissional; e (ix) os demais instrumentos celebrados
com prestadores de servigos contratados no dmbito da
Emissao e da Oferta. '# ‘

“DOESP”

significa Didrio Oficial do Estado de -:Séo Paulo.

3

“Efeito Adverso Relevante”

significa a ocorréncia de qualquer evento ou _'sitL'Jagéo que
possa causar alteragao advérsa e relevante nos negocios,
nas condicoes econ@micas‘;'*'ﬁnanceiras, reputacionais,
socioambientais ou operacionais da Emissora, da Fiadora
e/ou na capacidade da Emissora é/ou da Fiadora, na
qualidade de garantidora, de cumprir qualquer de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou
nos demais Documentos da Operagao.

“Emissao”

tem o significado atribuido na Clausula 2.1.1 abaixo.

“Emissora”

significa a Gafisa Propriedades - Incorporagao,
Administracdo, Consuitoria e Gestao _dé Ativos Imobiliarios
S.A., qualificada no preambulo.




I

“Empreendimentos” -

- significa, em coniunto, o Hotel Fasario Itdim e os Studios.

“Escritura de Emissao”

significa o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 12 (Primeira) Emisséo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, da”Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, para
Colocacdo  Privada, da ~ Gafisa Propriedades -
Incorporagdo, Administragdo, Consultoria e Gestéo de
Ativos Imobilidrios S.A.".

“Escritura de Emissao de
—C—Ql”

tem o significado atribuido na Clausula 5.5.2 abaixo.

“Escriturador das
Debéntures”

significa a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda, qualificada no considerando E
acima. -

“Escriturador dos CRI”

significa o Banco Bradesco S.A., irjstituigéb financeira, com
sede na cidade Osasco, estado de S3o ‘Paulo, no Nucleo
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, inscrita no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, responsavel pela- escrituragao dos
CRI.

“Evento de Amortizacdo
Extraordinaria”

tem o significado atribuido na Clausula _7.11.2 abaixo.

“Evento de Execucdo da

Reestruturacdo
Financiamento CEF”

significa um evento de execuééo das dividas oriundas da
Reestruturacdo Financiamento CEF, por meio da cobranca
dos valores devidos e ndo bagos,?f judicial ou
extrajudicialmente, assim como‘?a exéusséd das garantias
outorgadas no éambito da Re;éstruturagéo Financiamento
CEF. L '

“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico”

tem o significado atribuido na Cldustila 8.1 abaixo.

.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao
Automatico”

tem o significado atribuido na Clausula 8.2 abaixo.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

em conjunto, Evento de Vencimento Antecipado
Automatico e Vencimento Antecipado Ndo Automatico.




»

“Fiadora” - significa a GafisaS.A., qualificada no predmbuilo.
“Fianca” tem o significado atribuido r{‘a""‘ Cldusula 7.7 abaixo.
“FIM” significa o Oita Fundo de Investimento Multimercado,

administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 100'andar, Itaim Bibi, na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04538~
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 67.030'.395'/0001—46, a
qual é autorizada a adminiStrar carteira de valores
mobilidrios pela Comissado de Valores Mobilidrios por meio
do Ato Declaratério, n°® 12.691, de 16 de novembro de
2012, e registrado sob o CNPJ/ME 40.190.576/0001-83

“FII Ibiza”

significa o Ibiza Fundo de Investimento Imobiliario,
administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., instituigdo com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar, Itaim Bibi, na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 67.030.395/0001-46, a
qual é autorizada a administrar carteira de valores
mobilidrios pela Comissao de Valores Mobilidrios por meio
do Ato Declaratério, n° 12.691, de 16 de novembro de
2012, e registrado sob o CNPJ/ME 39.375.158/0001-81

1w

FII Pompéia”

significa o Pocmpeia Fundo de Inve_stinﬁ'ento Imobilidrio,
administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., instituicio Com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n© 3900, 10° andé‘r, Itaim Bibi, na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao P?ulo, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 67.036.395/0001-46, a
qual é autorizada a administrar carteira de valores
mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobiliarios por meio
do Ato Declaratério, n°® 12.691, de 16 de novembro de
2012, e registrado sob o CNPJ/ME 39.449.207/0001-83.

“Fundos”

em conjunto, FIM, FII Ibiza e FII Pompéia.

“Fundo de Despesas”

tem o significado atribuido na Clausula 7.9 abaixo.

"Fundos de Reserva”

tem o significado atribuido na Cléausula 7.8 abaixo.

&&&&&
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“Garantias”

emiggf?\;ighﬁ;o, a Eiahgéf, a Alienacdo Fidugiaria de Cotas e
a Cessdo Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas.

“Garantias Reais”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6 abaiko. _

*Grupo Econdmico”

significa o conjunto formado pela Emissora, pe!a Fiadora
e suas Controladas, diretas ou indiretas.

“Hotel Fasano Itaim”

Significa, em conjunto, o Subcondominio 02 — Hotel,
Subcondominio 04 — Restaurante e.Subcondominio 05 —
Café, conforre descritos no regisfro de incorporacao
reproduzido no Av. 03 da matricula 197.208 do 4° Oficial
de Registro de Imdveis de Sao Paulot

“IBGE”

significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

\\IP

significa Indice Nacional de Precos agg Consumidor Amplo. -

“Imoveis”

significa os empreendimentos imobilidrios objetos das
matriculas indicadas descritas Anexo' II a presente
Escritura de Emissao.

“Indices Financeiros da

Fiadora”

tem o significado atribuido ha Clausula 8.2 abaixo(xxv)
abaixo. '

. '

“Instrucdo CVM 414"

significa a Instrucao da CVM ho 414 de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada.

“nstrucdo CVM 476"

significa a Instrucao da CVM n°‘476’, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada. - ;

“nstrucdo CVM 539"

significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada.

“JUCESP”

significa a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

“Juros Moratorios”

tem o significado atribuido na Clausula 7.26 abaixo.

“Laudo de Avaliacdo”

significa o laudo de avaliacdo a ser elaborado, anuaimente
a partir da Data de Emissao, por Hotel Ventures Assessoria
e Consultoria em Turismo Ltda. ou qualguer outra
empresa de avaliacao aprovada pelos Titulares dos CRI
em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.




L ei n® 14.030/2020" ..

Sigrifica a iei n° 14,020, de 29 de julho de 2020.

“Lei 9.514"

significa a Lel n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada. S

“Lei de Lavagem de
Dinheiro”

significa a Lei n® $.617, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada.

“Lei de Mercado de
Capitais”

significa a Lei n® 6.385, de 07 de .dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei das Sociedades por
Acdes”

. significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada.

W 14

Legislacdo Socioambienta

significa a legislagdo ambiental em v_igof, incluindo a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do
CONAMA - Conselho Naciopal do-Meio Ambiente, as
normas relativas & salde e seguranca ocupacional, &
medicina do trabalho, ao patriménio'hiSté:rico e cultural, a
sustentabilidade, bermn como as d‘éméi;s legislacdes e
regulamentacCes  socicambientais, trabalhistas e
previdenciarias supletivas, em esp"ecial',v mas nao se
limitando, a legislacdo e regulamentagado relacionadas ao
combate ao incentivo, de qualquer _formé} a prostituicado
ou utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condigao
analoga a de escravo, pem como a crimes eontra 0 meio
ambiente.

\\u”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6.1 abaixo.

“Multa”

tem o significado atribuido na Cldusula 7.2'6 abaixo.

“Normas Anticorrupcao”

significa qualquer lei ou regulamento contra a pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, o Decreto n° 8.420, de 18 de
marco de 2015, a UK Bribery Act de 2010, a U.S. Foreign
Corrupt Pratices Act of 1977 e a:Convencao Anticorrupgao
da Organizacdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento
Econdmico (OCDE), conforme aplicaveis.

A\

Notificacdo de
Descumprimento”

tem o significado atribuido na Clausula 7.7.1 abaixo




.
v

“Obrigacdo Financeira” - .

» sigr’».’iﬁca”ciualquey« valor devido em-decorréncia de: (i)

empréstimos, mUtuos, financiamento e -outras dividas
financeiras  onerosas, incluindo, sem  limitag&o,

debéntures, letras de cambio, notas. promissdrias ou

instrumentos similares no Brasil . e/ou’ no exterior,
operacdes de arrendamento mercantil, incluindo feasing
financeiro, sale arid leaseback, ou qualquer outra espécie
de arrendamento admitida pela legistacdo aplicavel; (ii)
saldo liquido das operagbes ativas e passivas com.
derivativos em que a Emissora e/ou a Fiadora, conforme
o0 caso, ainda que na condigao de gérantidora, seja parte;
(iii) aquisicdes de ativos a pagar referentes a
investimentos, por meio de aquisicbes de pas’ti"cipagGes
societdrias em sociedades. ndo consolidados nas
demonstracGes financeiras da Emissora e/ou da Fiadora,
conforme o caso, e (iv) cartas de crédito, avais, fiangas,
coobrigagBes e demais garantias prestadas em beneficio
de empresas nao consolidadas nas "4demonst‘rag6es
financeiras consolidadas da Emissora e/ou da Fiadora,
conforme o caso.

“Obrigactes Garantidas”

- tem o significado atribuido na Cldusula 7.6 abaixo.

“Oferta”

tem o significado atribuido no considerarido G acima

“Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das
Debéntures”

tem o significado atribuido na Clausula 7.10 abaixo.

“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI”

tem o significado atribuido na Clausula 7.10 abaixo (ii).

ER

"Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

significa qualquer hipoteca, pengr,galienagéo fiduciaria,
cessao fiducidria, usufruto, fi‘deicor‘nisso, promessa de
véfjda, opgao de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou invotuntérid, ainda que sob
condicao suspensiva, ou outro ato®que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima, exceto
pela opgdo de compra decorrente da operacdo realizada
entre o FIM e determinado investidor do FII Pompéia, por
meio da qual o FIM outorgou opgdo de compra de até
430.089,83 (quatrocentos e trinta mil,qoitenta e nove e




oitentz & trés céﬁnt:ési@wos) das cotas de emissdo do FII
Pompéia. T ‘ '

L 3

@

“Operacdo de Securitizacao”

significa a operagao estruturad‘a, de securitizagdo de
créditos imobiliarios que resultara na emissao dos CRI, a
ser disciplinada pelos Termos de Securitizagdo.

\\Partell

significa, indistintamente, cada parte desta Escritura de
-Emissao. ‘

R

“Partes”

significa a Emissora e a - Debenturista, quando
mencionadas em conjunto.

“Periodo de Capitalizacgao”

significa o intervalo de tempo que se inicia a partir da
primeira Data de Integralizagdo, mo caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacao, inclusive, e termina na
respectiva Data de Pagamento da Remuneracao,
exclusive, conforme as Datas de Pagamento da
Remuneracdo de cada série constantes da tabela no
Anexo I desta Escritura de Emissde. Cada- Periodo de
Capitalizacdo sucede o 'anterior, sem solucdo de
continuidade, até a respectiva Data de Vencimento ou,
ainda, a data em que ocorrer o vencimento antecipado
e/ou resgate antecipado, conforme p caso, Para o primeiro
pericdo de capitalizacdo, serd adicionado “prémio de 2
(dois) dias Uteis no “dup”.

R

“Preco de Inteqralizacdo”

tem o significado atribuido na-Cldusula 7.21 abaixo.
1 :

“Prémio de Oferta
Facultativa _de Resgate
Antecipado das Debéntures”

tem o significado atribuido na C!a’ué’prl,a 7.10 abaixo.

“Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo das
Debéntures”

tem o significado atribuido na Clausula 7.11.. (iii) abaixo.

“Prémio Resgate Antecipado
Venda de Ativos”

tem o significado atribuido na Cladusula.7.11.2 abaixo(iii)
abaixo

“Recursos”

tem o significado atribuido na Clausula 6.1 abaixo.

carm



-

A\

Reestruturacdo
Financiamento CEF”

significa - a reestruturagio, renegociagdo  e/ou
repaétuaféo, conforme o casb,.dog;" termos e condicdes
dos seguintes instrumentos: (i) o éontrato Particular de
Mutuo para Construgdo de Em‘preenci!'imento com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, comJRe"cursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE ri©
155552320110, celebrado entre ‘a Caixa Econdmica
Federal e a Fiadora, em 30 de abril de 2013, conforme
alterado, para a construgdo do empreendimento
imobilidrio denominado “Alpha Green Business Tower”,
em Barueri/SP, (ii) o Contrat{) Particular de MUtuo para
Construcio de Empreendimento com Garantia Hipotecaria

e Outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de

Poupanca e Empréstimo — SBPE n® 155552238954,
celebrado entre a Caixa Econdmica Federal e a Fiadora,
em 31 de julho de 2012, conforme alterado, para a
construgdo do empreendimento imebilidrio denominado
“Americas Avenue Comercial Squ'are’*, no Rio de
Janeiro/RJ; (iii) o Contrato Particular de Mutuo para
Construcdo de Empreendimento com Garantia Hipotecaria
e Outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo — SBPE no\' 155552933581,
celebrado entre a Caixa Econdmica Federal e a Fiadora,
em 30 de dezembro de 2013, conforme. alterado, para a
construcdo do empreendimento imobiliério denominado
“Axis Business Tower”, em Sao Pa_ulo/SP{ (iv) o Contrato

Particular de MUtuo para Construgaq de Empreendimento

com Garantia Hipotecéria e Outras Avengei-s, com Recursos
do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE
n® 155553056982, celebrado entre-a Caixa Econdmica

Federal e a Fiadora, em 30 de abril de*2014, conforme
alterado, para a construgdo do émpreendimento

imobiliario denominado “Gafisa Square Santo Amaro F1 —
Gafisa Easy”, em S&o Paulo/SP; e (v) o Contrato Particular

"de MUltuo para Construcdo de Empreendimento com
‘Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do

Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE n°©
155552609333, celebrado entre a Caixa Econbmica
Federal, a Gafisa SPE — 113 Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e a Fiadora, dentre outros, em 28 de junho de 2013,
conforme alterado, para a construcdo do empreendimento
imobilidrio denominado “Target Offices & Mall”, no Rio de

vekermann, lan
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“Reforco de Garantias”

tem o significado atribuido na Clausula 7.6.4 abaixo.

A\

Remuneracao”

tem o significado atribuido na Cldusula 7.15 abaixo.

“Remuneracao dos CRI"”

a remuneracdo que sera paga aos Titulares dos CRI nos
termos dos Termos de Securitizag&o.

“Rendimentos das Cotas”

tem o significado atribuido na Cla’usgyla 7.6 abaixo.

“Reorganizacdo Societaria
Permitida”

significa a incorporagao da totalidade das acdes de
emissdo da Emissora por outra companhia, desde que (i)
a sucessora perménega com o capital aberto; (i) a
companhia incorporadora seja sociedade integrante do
Grupo Econdmico da Fiadora;# (iii) “a companhia
incorporadora esteja adimplente com a Lei de Lavagem de
Dinheiro e-as Normas Anticorrupgao; e (iv) seja realizada
a adesdo integral, pela sucessofa, aacs terﬁnos e condicdes
dos Documentos da Operagao. ' :

“Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures”

tem o significado atribuidd na CIéUsQ\/{a 7.11.1 abaixo.

@

“Resgate Antecipado Venda
de Ativos”

tem o significado .atribuido na Clausula 7.11:2 abaixo.

A\

Securitizacdo”

tem o significado atribuido noconsiderando F acima.

“Studios”

significa, em conjunto, os 32 (ttinta e dois) studios
identificados como studios 401, 402, 405, 406, 407, 408,
409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419,
420, 421, 511, 621, 701, 702, 703, 705, 706, 707, 708,
711, 712, 720, 721, pertencentes ao Subcondominio 03 ~
Studios, assim descrito no registro de incorporacio
reproduzido no Av. 03 da matricula 197.208 do 4° Oficial
de Registro de Imoveis de Sdo Paula.

\\“LC—A-"

sigr:aiﬁca o pelo Termo de Compromisso Ambiental n°
019/2019. ' ‘

“"Termo de Securitizacdo
2292 2@ Série”

significa o “Termo de. Securitizagio de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imob//iér/os da 2292 Série da 424 Emissdo da ISFC




e
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ﬁﬁSeé.‘cfli"ft{zado;af : SA, a ser celebrado entre a
Securitizadora € o Agente Fiducidrio dos CRI.

“Termo de Securitizacdo significa o “Termo de Securitizagdo de Créditos

2302 Série” Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 2302 Série da 42 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A”, a ser- qé!ebrado entre 3 E

Securitizadora e o Agente Fiduciario'dos CRI. Z

“Termos de Securitizacdo” significa, em conjunto, o Termo"dé Securitizagdo 2292
Série e o Termo de Securitizagdo 23028 Série

“Titulares dos CRI” tem o significado atribuido no considerando G acima
“Valor de Aguisicao dos tem o significado atribuido na Clausula 7.6.1 abaixo.
Studios” '

“Valor Devido tem o significado atribuido na Clausula 8.4 abaixo.
Antecipadamente” ‘

“Valor do Fundo de tem o significado atribuido na Cldusula 7.8.2 abaixo.
Reserva” ~ '

“Valor Médio dos Studios”  tem o significado atribuido na Cléus‘ul_a 7.6.1 abaixo.

“Valor Nominal Unitdrio” tem o significado atribuido na Cldusula 7.3 abaixo.

“Valor Nominal Unitério tem o significado atribuido na Clausula 7.13 abaixo.
Atualizado” ’

“Valor Nominal Unitario o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI conforme
Atualizado dos CRI” ' definido nos Termes de Securitizagad.

“Valor Total da Emissa@o” tem o significado atribuido na Clausula 5.2 abaixo.

“Valor do Resgate tem o significado atribuido na Clé'usﬁla 7.10. (i) abaixo.
Antecipado Facultativo das "

Debéntures”

“Valor do Resgate tem o significado atribuido na Clausula.7.11.2 abaixo.
Antecipado Venda de : '

Ativos”

“Vencimento Antecipado tem o significado atribuido na Clausula 8.1 abaixo.
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Automatico” - c Dol R SR

“Vencimento Antecipado tem o significado atribuido na Clausula 8.2 abaixo.
N&o Automatico” ‘ ’

“Vencimento Antecipado” significa em conjunto, Vencimento Antecipado Automatico

e Ndo Automético ’

1.2.

Interpretacoes.

Para efeitos desta Escritura de Emiss3o, a menos que o contexto exija de outra forma:

®

(i)

)

(vi)

(vii)

(viii)

qualquer referéncia feita nesta Escritura de Emissdo a uma ¢ldusula, item ou anexo,
devera ser a clausula, item ou anexo desta Escritura de Emissdo, salvo previsdo
expressa em contrario; o

N

o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente aplicavel
nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género
devergo incluir ambos os géneros feminino e masculino;

qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil; -

0

quando a indicacgo de prazo contado por dia na presente Eséritura de Emissdo nao
vier acompanhada da indicagao de "Dia Util”, entende-se quef'o prazo € contado em
dias corridos; | R

*e

as palavras “incluir” e “incluindo” devem ser interpretadas como sendo a titulo de
ilustracdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem
aplicadas como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislagdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse
dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

o predmbulo e os anexos integram esta Escritura de Emissao e _déveréo vigorar e
produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente ’previstos no corpo
desta Escritura de Emissao, sendo certo que qualquer referéncia a esta Escritura de
Emissdo deve incluir todos os itens do predmbulo e todos os anexos;

referéncias a esta Escritura de Emissao ou a quaisquer outros documentos devem
ser interpretadas como referéncias a esta Escritura de Emissao ou a tal outro
documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou
substituido, de tempos em tempos;

15,
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(ix) a expressao EStc‘i Claus ulc.’*,“'a ndo sar que seja seguuda de referéncia a uma
disposicao especmca deve sér consideradareferente a Clausula por inteiro (ndo
apenas a Clausula, paragrafo ou outra disposigdo) na'qual a expressao aparece; e

(x) os titulos das cldusulas, sub-clausulas, anexos, partes e paragrafos sdo apenas para
conveniéncia e n3o afetam a interpretacdo desta Escritura de Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA - AUTORIZACAO SOCIETARIA

2.1. Autorizacio Societaria da Emissora

2.1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base nas deliberacoes
aprovadas na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 22 de
marco de 2021 (“Aprovacdo Societéria da Emissora”), na qual foram deliberados e
aprovados, entre outras matérias, (i) os termos e condicBes da 12 (Primeira)
emisso de debéntures ndo conversiveis em acdes, da espécle com garantia real,
com garantia adicional fidejussoria, em duas séries, para colocagdo privada, da
Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), nos termos do artigo 59 da
Lei das Sociedades por Agdes; (ii) a realizagdo da Operagdo ‘de Securitizagdo
(conforme definido abaixo); (iii) a outorga das Garantias Reéis; e (iv) a autorizagao
3 diretoria da Emissora para tomar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os
documentos necessarios e/ou convenientes a realizagao da Emissdo e da Operacdo
de Securitizagao. |

2.2. Autorizacdo Societaria da Fiadora

=

2.2.1. A fianca prestada pela Fiadora é outorgada com. base na deliberagao
aprovada na Reunido de Conselho da Fiadora, realizada em 26 de fevereiro de 2021
(“Aprovacdo Societéria da Fiadora”), sendo que a Aprovagdo Societaria da Fiadora
sera (i) arquivada na JUCESP; e (ii) publicada de acordo com o estabelecido no
artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

CLAUSULA TERCEIRA - REQUISITOS '

3.1. Arquivamento e Publicacdo da Aprovacéo Societaria da Emissora e da
Aprovacdo Societaria da Fiadora

3.1.1. Nos termos do artigo 62, inciso I, e artigo 289 da Lei das Sociedades por
AcBes, (i) a ata da Aprovacdo Societéria da Emissora sera (@) arquivada na JUCESP;
e (b) publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo ("DOESP”) e no jornal
“Didrio do Comércio”; e (ii) a ata da Aprovacdo Societaria da Fiadora sera (a)
arquivada na JUCESP; e (b) publicada no DOESP e no jornal “Diario do Comércio ”,
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3.2.

3.3.

em ambos Os Casos, d> ’ucordo com o estabeEeCIdo no artlgo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes. . o

. ¢
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3.1.2. Os atos societarios relacionados a Emissdo que event’_ijalmente venham a ser
realizados apos o arquivamento desta Escritura de Emissgo também serdo, de
acordo com a legislacdo em vigor, arquivados na JUCESP. e publicados de acordo
com o estabelecido na Iegislagéo' aplicavel. '

3.1.3. A Emissora e/ou a Fiadora, conforme 0 caso, deverd entregar & Debenturista,
ao Agente Fiduciario dos CRI e ao Coordenador Lider, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis da data do efetivo arquivamento, 1 (uma) cdpia da ata da Aprovagao Societaria
da Emissora, da Aprovacdo Societéria da Fiadora devidamente arquivada na JUCESP.

Inscriciio da Escritura de Emissao na JUCESP

3.2.1. A presente Escritura de Emissdo, e seus eventuais aditamentos, serao
devidamente inscritos na JUCESP, pela Emissora e as suas expensas, nos termos do
artigo 62, inciso II, e parégrafo 30 da Lei das Sociedades por, Acdes.

3.2.2. A Emlssora compromete-se, as suas expensas, a (l) efetuar o protocolo
desta Escritura de Emissao e/ou de qualquer aditamento & Escritura de Emisséo
(“Aditamento™) na JUCESP, no prazo de até 5 {cinco) Dias Utels a contar da data de
assinatura do respectivo instrumento; e (ii) enviar a Debénturjsta e ao Agente
Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a obtencdo do referido
registro desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer Aditamento na JUCESP, 1
(uma) copia digitalizada da via devidamente registrada né_ JUCESP. A Emissora
envidara seus melhores esforgos para que a Escritura de Emissdo venha a ser
registrada pela JUCESP no prazo de até 30 (trinta) dias.contados da data do
protocolo, observado os termos do artigo 6 da Lei n° 14.030/2020, podendo ser
automaticamente prorrogado por igual periodo em caso de exigéncias apresentadas
pela JUCESP, sem a necessidade de qualquer manifestégéo ou aprovagao da
Debenturista ou dos Titulares dos CRI.

Registro da Escritura de Emissdo nos Registros de Ti‘tg': los e Documentos

3.3.1. Adicionalmente e sem prejuizo ao disposto acima, para todos os fins e efeitos
legais, especialmente em virtude da fianga prestada pela Fiadora, a Emissora
compromete-se, as suas expensas, a (i) efetuar o protocolo desta Escritura de
Emissdo e seus eventuais Aditamentos, no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Cértério de Titulos e

Documentos”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da assinatura
desta Escritura de Emissdo ou do Aditamento; (ii) enviar a Debenturista e ao Agente
Fiducidrio dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a obtencdo do referido
registro desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer Aditamento no Cartdrio de




0

Titulos e Doctjméétos., 1(u fa“)"::épiaddi@ité%izada da yia devidamente registrada no
Cartério de Titulos e Documentos. " o '

3.4. Registro da Emissdo pela CVM ou pela ANBIMA

3.5.1. A Emissao ndo sera objeto de registro perante a CVM.ou perante a ANBIMA,
uma vez que as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada para Debenturista,
sem qualquer esforco de venda ou colocagdo perante investidores, ou intermediagao
de instituicOes integrantes do sistema de dﬁstribuigéo, razdo pela qual a Emisséo fica
dispensada do registro de distribuicdo de que trata o artigo 19 da Lei de Mercado
de Capitais. ‘

3.5. Dispensa de Registro para Distribuicdo e:Negociacéo

3.6.1. As Debéntures ndo serfio registradas para negociacdo em qualquer mercado
regulamentado de valores mobiliarios. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer
forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual
liquidagdo do patrimonio separado, nos termos a serem previstos nos Termos de
Securitizagdo. A escrituragao das Debéntureélseré realizada em conformidade com
os procedimentos do Escriturador das Debéntures.

CLI-'\l_JSULA QUARTA - OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

4.1. Objeto Social da Emissora. D& acordo com o éstatuto social, a Emissora tem por
objeto social (i) incorporacdo imobilidria, nos termos da lei n® 4.591/64, inclusive de
empreendimentos imobilidrios corporativos, comerciais, shopping centers, logisticos e de
uso misto; (ii) planejamento e desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; (iii)
aluguel de imdveis proprios e de terceiros; (iv) administragdo de bens imdveis proprios e
de terceiros; (v) compra e venda de imdveis, inclusive, fragdes ideais de imoéwveis; (vi)
construcdo Civil e prestagdo de services de engenharia; (vii) preétagéo de servicos de
consultoria, desenvolvimento, administragdo, assessoria e gestdo ‘de émpreendimentos
imobilidrios e atividades inerentes ao mercado imobiliario, inclusive de ativos imobiliarios
de terceiros; (viii) participacao em sociedade, ‘consércios e fundos de investimentos; (ix)
locacao de ativos imobilidrios por meio de Build to Suft, Sale Leaseback e arrendamento;
(x) prestagao de servigos de consultoria, assessoria e administragéb de ativos imobilidrios
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fundos, clube de anHstm‘entos ou out*as formas assocxattvas de mvestldores atuantes no
mercado imobilidrio. R i ‘

CLAUSULA QUINTA - CARACTERISTICAS DA EMISSZ\O

5.1. Ndmero da Emissdo. A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissao de
debéntures da Emissora. ‘

5.2.  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo é de R$165.000.000,00 (cento e
sessenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”), sendo
(i) R$82.500.000,00 (oitenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), em relagdo as
Debéntures Primeira Série (conforme definido abaixo); e (ii) R$82.500.000,00 (OItenta e
dois milhdes e quinhentos mil reais), em relacdo as Debéntures Segunda Série (conforme
definido abaixo). ' '

5.3. Séries. A Emissdo sera realizada em 2 (duas).sériés,'sendo que as debéntures objeto
da Emiss3o distribuidas no ambito da 12 (primeira) série sdo doravante denominadas
“Debéntures Primeira Série” e as debéntures objeto da Emiss3o.distribuidas no ambito da
22 (segunda) série sdo doravante denominadas “Debéntures Sequnda Série”.

5.4. Quantidade. Serdo emitidas 165.000 (cento e sessenta e dinco mil) Debéntures,
sendo (i) 82.500 (oitenta e duas mil e quinhentas), em relagio &% Debéntures Primeira
Série; e (ii) 82.500 (oitenta e duas mil e quinhentas), em relacao 3s Debéntures Segunda
Série. ' o

5.5. Vinculacdo 4 Emisséo de CRL A partir da primeira Data’ de Integralizacdo, as
Debéntures da Primeira Série serao vinculadas aos CRI 2292 Serte e as Debéntures da
Segunda Série serao vmculadas aos CRI 2302 Série, sendo certo quie os CRI serdo objeto
de oferta publica com esforc;os restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugao da CVM
476 e dos Termos de Securitizagao. - o Lt

5.5.1. Apds a subscrigdo e integralizacao das Debéntureé’pela Debenturista, a
Debenturista serd a Unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas
as obrigacBes pecunidrias, principais e acessorias, devidas péla‘ Emissora no ambito
das Debéntures, bem como todoé. e quaisquer encargos moratorios, multas,
penalidades, prémios, indenizagbes, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou qecorrentes desta Escritura de Emissao,
as quais representam créditos considerados imobilidrios por destinacdo, nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicavel ("Créditos Imobilia’ﬁos’ﬁ.

5.5.2. A Securitizadora emitird 2 (duas) cédulas de crédito imobilidrio para
representar os Créditos Imobilidrios, sendo (i) 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
para representar os Crédi‘tos?Imobiiiérios referentes as Debéntures Primeira Série
("CCl 12 Série”) a ser vinculada aos CRI 2292 Série pory meio do Termo de




Securitizagao ”229‘5 Sérii, € ‘(n) 1 (uma) cédula de credlto ImObIIIaI’IO :para
representar os Créditos Imobiliarios referentes as Debéntures Segunda Série (‘ Cdl
23 Série” e, quando em con]unto com a CCI 12 Série, as “CCl") a ser vmculada aos
CRI 2302 Série por meio do Termo de Securitizagdo 2302 “Série, por’ ‘meio do
“ Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imob///ar/a Integral sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’ a se} celebrada entre a
Debenturista e a instituicdo custodiante (“Escritura de Emissédo de CCI”).

5.5.3. Em vista da vinculacdo mencionada na Clausula 5.5 acima, a Emissora tem
ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscrigdo das Debéntures pela
Securitizadora, em razao dos regimes fiducidrios a serem institgfdos pela
Securitizadora, na forma dos artigos 9° e 16 da Lei 9.514, todos e quaisquer recursos
devidos & Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures,
estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem feéfizados aos Titulares
dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquér tipo de compensagdo com obrigacdes da
Debenturista. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios: (i) constituem Patriménios
Separados, ndo se confundindo entre si e nam com o patrimdnio da Securitizadora
em nenhuma hipdtese; (ii) permanecerdo segregados' do patriménio da
Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos CRI; (iii) destinam-se
exclusivamente ao pagamehto dos CRI aos quais estdo vinculados, bem como dos
respectivos custos da administragdo; (iv) estdo isentos e imunes de qualquer acao
ou execugao promovida por credores da Securitizadora, observados os fatores de
risco previstos nos Termos de Securitizagdo; (v) nao podem ser utilizados na
prestacio de garantias e ndo podem ser excutidos por duaisquer credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco
previstos nos Termos de Securitizacdo; e (vi) somente respondem pelas obrigagoes
decorrentes dos CRI aos quais estao vinculados.

CLAUSULA SEXTA - DESTINACAO DOS RECURSOS

6.1. Destinacio dos Recursos. Os recursos liguidos obtidos pela Emissora com a Emissao
serdo destinados ao reembolso de gastos, custos e déspesas dea;natureza imobiliaria e
predeterminadas, incorridos pela Emissora anteriormente a emisséoffdos CRI, relacionados
a aquisicdo dos Imdveis, nos montantes descritos no Anexo II (“Inﬁéveis”, “Recursos” e
“Destinacio _dos Recursos”, respectivamente), observadas as disposigdes descritas nas
Clausulas abaixo.

6.2. Destinacdo dos Recursos Reembolso. Na mesma Data de Integralizagdo, os
Recursos serao integralmente utilizados para o reembolso dos gastos, custos e despesas
de natureza imobiliaria relacionadas a aquisicao dos Imdveis,

6.2.1. A Emissora declara ter encaminhado ao Agente Fiducidrio dos CRI e a
Securitizadora, comprovantes de transferéncias eletrénicas bancarias, boletins de




subscricao, documentos sou‘etanos termos de qUItagao e outros documentos
relevantes, que comprovam 0s desembo‘sos realizados e Justxﬂcam 0s reembolsos
de gastos e despesas de natureza lmoblhana relacionadas a aquSIgao dos Imoveis,
em valor equivalente aos dos Créditos Imobiliarios na Data de Integralizagdo. Com
base em referida documentag&o, o Agente Fiduciario dos CRI confirmard, em data
anterior a data de assinatura desta Escritura de Emissdo, a verificacdo do emprego
dos Recursos obtidos com a emissdo das Debéntures. '

6.2.2. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou 0 Agente Fiduciario dos
CRI poderdo, a qualquer tempo, solicitar, a ‘Emissora quaisquer documentos
(contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informagdes necessarias
relacionadas ao reembolso de gastos e despesas, devendo tais documentos serem
disponibilizados pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis Contados da respectiva
solicitagdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI ou em prazo inferior
se assim solicitado por Autoridades, caso em que a Emissora devera disponibilizar
tais documentos e informacBes ora referidos em até 3 (trés) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, de modo
a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora efou pelo ‘Agente
Fiduciario dos CRI de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou drgdos
reguladores, regulamentos, leis ou determinacOes judiciais, administrativas se/ou
arbitrais. ' '

6.2.2.1. A Emissora prestara contas do Agente Flduaano dos CRI sobre a
destinagio dos recursos previamente as assinaturas da. presente Escritura de
Emiss3o e dos Termos de Securitizagdo, mediante a apresentagao de copias dos
comprovantes das despesas elencadas no Anexo IV desta Escntura de Emissao.

6.2.3. Sem prejuizo do seu dever de d|I|genC|a 0 Agente FldUC|ar|o dos CRIe a
Securitizadora presumirao que os documentos originais ou coplas autenticadas de
documentos eventualmente encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, né@ cabendo a estes a
responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, ‘qual‘i"dade, veracidade ou
completude das informagdes. técnicas e financeiras dos eventuais documentos
enviados pela Emissora, ‘tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabels da Emissora, objeto da destmagao dos
recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes encaminhadas nos
termos das cldusulas acima. o ‘ |

6.2.4. O descumprimento: das obrigagbes 'dispostas nesta Clausula devera ser
informado pelo Agente Fiducidrio dos CRI & Debenturista, e poderd resultar no
vencimento antecipado das Debéntures, na forma prevista na Clausula 8 abaixo.




6.2.5. A Ele’SOl’c' se ob. Iga, dégde ia, a*destlnar todo o valor relativo aos Recursos
na forma acima estabelecida, mdepehdentemente da reahzagao pela Emissora, de.
Oferta Facultativa de Resgate Antecnpado do Resgate Anteapado Facultativo e/ou
do Vencimento Antecipado das Débéntures, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI
verificar o emprego de tais Recursos, conforme a seguir estabelecido.

6.2.6. A Emissora serd a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos.
Comprobatdrios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacdo dos
recursos oriundos da presente Emissdo, nos termos desta Escritura de Emissao.

-

6.2.7. A Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, deverd
encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI declaragdo certificando que as despesas
a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a quaiquér outra emissao de
certificados de recebiveis lmoblhanos lastreados em Créditos Imobiliarios de sua
emissao, nos termos dos Termos de Securitizagao.

CLAUSULA SETIMA - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4

7.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a- data de emxssao das
Debéntures sera 22 de margo de 2021,

7.2. Prazo e Data de Vencimento das Debéntures. Ressalvadas as hipoteses de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, do Resgate Antecipado Faculta_tivo efou
do Vencimento Antecipado das Debéntures, nas termos desta Escritura de Emissdo, as
Debéntures terdo vencimento no prazo de 2.551 (dois mil e quinhentos e cinqué‘nta e um)
dias contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 16 de margo de 2028 ("Data
de Vencimento”™).

7.3.  Valor Nominal Unitdrio. O valor nominal unitério de cada uma das Debéntures, na
Data de Emissdo, sera de R$1.000,00 (mil reais).

[

7.4. Forma e Conversibilidade. As Debéntures serdio da forma nominativa, escritural, sem
a emissdo de cautelas ou de certificados, e ndo serdo conversiveis em agoes.

7.5. Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantla real, com garantia adicional
fidejussoria, nos termos da Clausula,7.7 abaixo.

7.6. Garantias Reals. Em garantia do integral," fiel e pontuai pagamento e/ou

cumprimento (i) de todas as obrigagées principais, acessoérias e moratorias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizacBes relativas as Debéntures, bem como das demais obrigacoes
assumidas pela Emissora perante a Debenturista no ambito desta Escritura de Emiss3o e
nos demais Documentos da Operagdo, conforme o caso, em especial, mas sem se limitar,
ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, &




Atualizagéo Monetarm a Remunerac;ao (conforme ‘definido abalxo), ao Valor do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures (conrorme definido abaixo);’ a0 Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo, ao Valor do Resgate AnteClpado Venda de AtIVOS e aos Encargos
Moratdrios; e (ii) de todos os custos e despesas mcorr;dos e a serem incorridos em relagdo
aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para ﬂns de cobranca dos créditos imobiliarios
oriundos das Debéntures e excussdo das Garantias incluindo "penas convencionais,
honoréarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudicjgis, multas e tributos,
bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciario dos CRI
(incluindo suas remuneragdes) e/ou pelos titttares de CRI, mc\uswé no caso de utilizagao
dos Patrimonios Separados (conforme definido nos Termos de Securitizacdo) para arcar
com tais custos (em conjunto, as “Obtigacdes Garantidas”), serd constltu:da em beneficio
da Debenturista, a alienacdo fiducidria sobre as ¢cotas de emissdo dos Fundos (conforme
definido abaixo) (“Cotas”) e de titularidade das respectivas alienantes, conforme aplicavel,
bem como a cess3o fiducidria de todos os frutos, rendimentos, direitos, proventos, lucros,
distribuigdes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
distribuidos ou a serem distribuidos relacionados as cotas a que faga jus as respectivas
alienantes, conforme aplicavel ("Rendimentos das Cotas”, “Alienac8o Fiduciaria de Cotas” e
“Cessdo Fiducidria_dos Rendimentos das Cotas” respectlvamente sendo a Alienagao
Fiduciaria de Cotas e a Cessdo Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas, em conjunto,
denominados “Garantias_Reais”), por meio da assinatura, registro e averbagao dos
seguintes instrumentos: (a) “Instrumento ﬁan‘/cu/ar de Alienacdo Fiducidria de- Cotas,
Cesséo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas’, celebrado entre a Emissora, na
qualidade de alienante, a Debenturista, na qualidade de credora e o FIM, na qualidade de
interveniente anuente (“Contrato de Alienacdio Fiduciaria de Cotas = FIM™; (b)
“Instrumento Particular de A//enagao Fiducidria de Cotas, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e
Outras Avencas’, celebrado entre 0 FIM, na qualidade de ahenante, a Debenturista, na
qualidade de credora e o FII Ibiza e o FII Pompela na qualidade de mtervementes anuentes
(o “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas - FIIs”, em conjunto com o -Contrato de
Alienacgo Fiduciaria de Cotas — FIM os “Contratos de Alienacado Flduaarla de Cotas’)

7.6.1. A partir da primeira Data de Integralizagéo até a- quitacdo integral da
totalidade das ObrigacBes Garantidas, o /oan to value obtido ‘por meio da divisao do
valor total do saldo devedor das Debéntures pela somatéria-do valor atribuido ao
Hotel Fasano Itaim por meio da emissao do Laudo de Ava|ié§éo e do (i) valor de
aquisicdo dos Studios por meio da escritura publica de venda e compra dos Studios
celebrada entre Taperebd Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Planner Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. na quaﬁdad‘e de administradora
do FII Ibiza em 12 de janeiro de 2021 (“Valor de Aquisicdo dos Studios™); ou (ii)

caso ja tenham ocorrido vendas dos Studics, o valor médio de venda, liquido de
corretagem, do metro quadrado dos Studios considerando ‘as Ultimas 5 (cinco)
vendas realizadas no Empreendimento imediatamente anteriores a cada Data de
Verificagdo, desde que tenham ocorrido nos ltimos 6 (seis) meses (“Valor Médio




dos Studios ’) Cafo nao: te ,a-ham ocorrlr‘o 3 (cmco) vendas ho periodo de 6 (seis)
meses anteriores & Data de verifi cagao o ~valor sera verificado por meio de Laudo
de Avaliacdo ou, caso nao apresentado sera considerado o Valor de Aquisig@o dos
Studios. Em ambos os casos, o valor serd apurado de forma -proporcional a
participacao indireta da Devedora nos respectivos Empreendlmentos considerando
o percentual de Cotas oneradas ao Debenturista nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria de Cotas, e devera corresponder a todo momento a, pelo
menos, 70% (setenta por cento) ("LTV"). :

7.6.2. Serdo desconsideradas para fins do calculo do LTV as Cotas que nao tenham
sido objeto da Alienacdo Fiduciaria de Cotas e as Cotas e/ou Imoveis que venham
a ser objeto de qualquer evento que imponha outro Onus e/ou gravame, inclusive
penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida ]udmal ou administrativa
similar, de modo a se tornarem indbeis, improprias, imprestaveis ou insuficientes
para assegurar fiel, integral e pontual pagamento e/ou cumprlmento da totahdade
das Obrigagdes Garantldas

7.6.3. O valor para fins de verificagao do cumpfimento do LTV serd verificado
anualmente, no dia 18 do més de marco de tada ano, a partir da Data de Emissdo
(as “Datas_de Verificacdo™), pela Debenturista, por meio dos novos Laudos de
Avaliac8o ou, no caso dos Studios, por meio da respectivaescritura de compra e
venda ou comprovacdo do Valor Médio dos Studi'os, conforme o caso. '

7.6.4. Caso, a qualquer tempo, seja constatado (i) que o LTV foi-descumprido, ou
(ii) haja a incidéncia de qualquer evento que afete as cotas objeto da Alienagdo
Fiducidria de Cotas e/ou os Imdveis.de modo a se tornarem indbeis, improprias,
imprestaveis ou insuficientes para assegurar o fel, integral e pontual pagamento
e/ou cumprimento da totalidade das Obrigagbes Garantidas, a Debenturista devera
notificar a Emissora para que esta recomponha o LTV, o que devera ser realizado
pela Emissora, no prazo de até 30 (tri_nta) dias contados do recebimento da referida
notificacdo, por meio de (@) apresentacéo de imdveis e/ou cotas ou agdes adicionais
de emissdo de sociedades de propdsito especifico controladas pela Emissora, as
quais deverdo ser previamente aprovadas pela Debenturista, conforme orientacdo
dos titulares de CRI em assembleia geral de titulares dos CRI convocada para este
fim ("Cotas Adicionais”), que poderao ser objeto de uma ahenagao fiduciaria; ou (b)
depdsito de recursos em moeda corrente nacional nas Contas Centralizadoras, de
forma pro rata ao saldo remanescente de cada CRI, em montante suficiente para o
reestabelecimento do LTV, os quais deverdo ser aplicadds -em Investimentos

Permitidos (conforme defnldo nos. Termos de Securltlzagao) ("Reforco de
Garantias”). S

7.6.5. Caso existam Cotas Adicionais livies e desembaracadas de quaisquer onus
ou gravames em montante suficiente:para viabilizar a recomposicao do LTV, e a




7.6.8.

7.6.8.1. A Emissora deverd comunicar a Securl’uzadora com cop!a ao Agente Flduuarlo

7.6.8.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI deverao verificar o excesso de

Emissora optur pefla sua re«,omooswao pu“ meio de ahenagao fiduciaria de Cotas
Adicionais, tal onéracao sera Lonst!tuzda cr meio de celebracdio de contrato de
alienacdo fiduciaria .de cotas nos mgsmos moldes dos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Cotas. -

7.6.6. Os registros no Cartorio de Tltulos e Documentos dos Contratos de Ahenagao
Fiduciaria de Cotas deverdo ser realizados previamente’ a prlmelra Data de

g

Integralizagao. ’ '

7.6.7. O registro no Cartério de Titulos e Documentos do novo contrato de
alienacao fiduciéria de Cotas e demais atos para formalizacdo da alienagao fiduciaria
das Cotas Adicionais deverdo ocorrer nos mesmos prazos previstos nos Contratos
de Alienacado Fiducidria de Cotas as expensas da Emissora. .’

Liberacdo das _Cotas: Caso (i) apdés a entrega do Laudo de Avaliacgdo a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos da Clausula
7.6.3 acima e (ii) desde que ndo tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer Evento
de Vencimento Antecipado, seja constatado pela Securitizadora um LTV menor que
50% (cinquenta por cento) ("LTV Maximo"), poderd ocorrer a liberagéo das Cotas
dos Fundos, na exata proporgdo do referido excesso constatado, observados 0s
termos e condigdes abaixo. .

dos CRI, a quantidade de Cotas de cada um dos Fundos correspondentes ao
excesso de garantia com relagdo ao LTV Maximo constatado por meio de
notificacdio nesse sentido no prazo de até 15 (qumze) Dias Uteis do recebimento
do Laudo de Avaliacao pela Securitizadora. v ’

garantia com relaggo ao LTV Maximo, no prazo de ate 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da notificacBo prevista na- Clausula 7. 6 8.1 acima. Uma vez
constatado o excesso de garantia com relagao ao LTV MaXImo no prazo de até
15 (dez) Dias Uteis do recebimento da notificacao indicada na Clausula 7.6.8.1
acima, a Securitizadora devera com o de acordo do Agente Fiducidrio dos CRI,
entregar & Emissora os termos de liberagdo parcial referente as Cotas a serem
liberadas, que deverdo ser liberadas: de, forma proporcional aos Fundos, nos
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termos dos Contratos: d& Alienacio Cotes, de forma que o LTV, pro forma a
liberacio, permaneca igual ou maior qué d LTV Maximo. -

7.6.8.3. Para fins de liberagdo das Cotas, a Securitizadora liberara, de forma pro rata,
Cotas de emissdo dos Fundos, sendo certo que, em caso de ndmero ndo inteiro
de Cotas, sera considerado o nimero inteiro mais proximo. '

7.7. Garantia Fidejussoria. Em garantia das Obrigagbes Garantidas, a Fiadora presta
fianca em favor da Debenturista, obrigando-se como fiadora e principal pagadora pelo
cumprimento de todos os valores devidos pela Emissora no ambito da Emissdio e da
presente Escritura de Emissdo, nos termos a seguir descritos ("Fianca”). '

7.7.1. O valor devido em decorréncia das ObrigacGes Garantidas sera pago pela
Fiadora nos mesmos termos e condigdes dos pagamentos realizados pela Emissora
em decorréncia de suas obrigacdes assumidas no ambito da presente Emissdo,
desde que ndo quitado ordinariamente pela Emissora, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis, contado a partir‘da data de recebimento de comunicacdo por escrito enviada
pela Debenturista & Fiadora, informando o descumprimento de qualquer das
Obrigacdes Garantidas ("NotificacSo de Descumprimento”), independentemente de
qualquer pretensdo, acdo, disputa ou reclamagdo que a Emissora venha a ter ou
exercer em relacdo as suas obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissao. A
Notificagao de Descumprimento deverd  ser imediatamente emitida : pela
Debenturista apds, respeitados os prazos de cura previstos nesta Escritura de
Emissdo, a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora déQualquer valor devido
nas datas de pagamento definidas nesta Escritura de Emissdo ou quando do
vencimento antecipado das Debéntures: o

7.7.2. A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e/ou
faculdades de exoneracao de qualquer natureza previstos ,hos artigos 277, 333,
paragrafo Gnico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 837, 838, e 839 do Cadigo
Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil.

7.7.3. Cabe a Debenturista requerer a execucao, judicial ou extrajudicial; da Fianga,
conforme fungao que lhe é atribuida, uma vez verificado o descumprimento de
qualquer uma das ObrigagOes Garantidas, inclusive, mas ndo exclusivamente, na
hipétese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer valores, principais ou
acessoérios, devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao,
observadas as disposigdes da Clausula 7.7.1 acima. Fica desde ja certo e ajustado
que a inobservancia, pela Debenturista, dos prazos para execucdo da Fianca em seu




7.8.

favor na@o ense; 5ara a perdd d@ qualquer dlrelto ou-faculdade prev:sto nesta Escr!tura
de Emissao. s ;

7.7.4. Apds a excussao da Fianga aqui prevnsta e a liquidagao lntegral das
Obrigagbes Garantidas, a Fiadora sub-rogar-se-a nos dII‘EItOS da Debenturista
perante a Emissora.

7.7.5. A Fiadora desde ja concorda e obriga-se a somente ex191r e/ou demandar da
Emissora qualquer valor por ela honrado nos termos da F|anga apoés a IquIdagao
integral de todas as Obrigagdes Garantidas.

7.7.6. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora podera, ainda, ser admitida ou
invocada pela Fiadora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes
perante a Debenturista. 3

7.7.7. A Fianca aqui prevista é prestada em carater irrevo'ga’vv‘el e irretratavel e
entrard em vigor na Data de Emissdo, vigendo até o pagamento integral das
ObrigacBes Garantidas.

7.7.8. A Fiadora desde ja reconhece como prazo determmado para fins do artlgo
835 do Cddigo Civil, a data de pagamento integral das Obrlgagoes Garantldas

7.7.9. A Fianca aqui prevista poderd ser excutida e exigida pela Debenturista
quantas vezes for necessario até a integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

7.7.10. As Partes reconhecem o carater ndo excludente, mas,\cumu!ativo
entre si, das Garantias, podendo a Debenturista , a seu exci_i}lsivo critérib, ex'Cu'tir as
Garantias em conjunto ou cada uma delas individualmenté, indiscriminadamente,
para os fins de amortizar ou liquidar as Obrigagdes Gafaintidas, ficando ainda
estabelecido que a excussao das Garantias independera dé qualguer. providéncia
preliminar por parte da Debenturista, tais' como -aviso, protesto, notlﬂcagao
interpelacdo ou prestagao de contas, de qualquer natureza."

7.7.11. A Fianga permanecera vdlida e plenamente eficaz em caso de

aditamentos, alteragdes e quaxsquer outras modn’cagces nesta Escritura de
Emiss&o.

Fundos de Reserva. Em garantia.das Obrigagoes Garantidkas,"seréo constituidos

fundos de reserva em cada uma das Contas. Centralizadoras, no montante minimo
correspondente a 3 (trés) vezes o valor da parcela da Remuneragao devida no més
imediatamente anterior, observado que, até que ocorra o pagamento da primeira parcela
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de Remuneracao, 0s fundos de reserva s'nrao constltch‘ios no montante de R$ 1.014.287,35
(um milh&o, quatorze mll duzentos e o:tenta e seté Feais e trinta e cinco centavos).

7.8.1. Os Fundos de Reserva serédo utiiizédos para sanar eventuai inadimplemento
pecunidrio das ObrigagBes Garantidas, incluindo, sem limitagdo, (i) eventual
necessidade de recursos para pagamento das Debéntures; (ii) o pagamento de
todos e quaisquer custos relacionados & eventual execugdo ou excussdo de uma ou
mais Garantias, incluindo, sem limitac3o, custas extrajudiciais e/ou judiciais,
despesas com cartdrios de registro de titulos e documentos e de imoveis,
emolumentos e demais taxas, honorérios advocaticios e quaisquer outras despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando a execucdo e/ou excussao das Garantias, conforme o caso; (iii) para
fazer frente aos pagamentos das Despesas do respectivo-Patrimdnio Separado
recorrentes e extraordindrias, desde gque vencidas, nao pagas e com valor superior
ao comportado pelo respectivo Fundo de Despesas; e (iv) para fazer frente a
despesas relacionadas a manutengdo e gestao de iméveis eventualmente
retomados, assim como a eventual contratacdo de terceiros especializados para
gestdo e monitoramento dos ativos do CRI, sendo necessaria consulta aos Titulares
dos CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente
convocada para deliberar o valor a ser. dispendido com tais despesas. '

7.8.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos dos Fundos de Reserva
venham a ser utilizados, a Emissora devera recompor os Fundos de Reserva, com
recursos proprios a serem depositados na respectiva Conta Centralizadora, no
montante necessério'para o atingimento do Valor do Fundo’de Reserva, em até 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento de notlﬁcac;ao nesse sentido envsada pela
Debenturista, observado os termos da Clausula 7. 34, abaixo.
3

7.8.3. Os recursos dos Fundos de Reserva estarao abrang‘ldos pela instituigéo do
respectivo regime fiduciario dos CRI e integrardo o respectivo Patrimonio Separado
dos CRI e somente poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos (conforme
definidos nos Termos de Securitizacao).

7.8.4. Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitacdo de todas as
despesas incorridas, sobejarem recursos nas Contas Centralizadoras e/ou recursos
nos Fundos de Reserva, a Securitizadora devera transferir tais recursos, liquidos de
tributos, para a Conta de Livre Movimentagdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da liquidacdo integral dos CRI. ‘

7.9. Fundos de Despesas. Serd constituido um fundo de despesas em cada uma das
Contas Centralizadoras, para fins de pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado
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(conforme definigdo ncs Termos (Je Gpcurltlzaga@) (“‘-undo de Despesas”), no valor minimo
de R$200.000,00 (duzentos mil reaIC) (*Valor Minimo‘do Fundo de Despesas')

7.9.1. Na primeira Data de Integralizac&o, sera retldo pela Debenturusta, na
qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da Emissora, do
pagamento do Prego de 'Integra!izagéo, o valor de (i) R$200.000,00 (duzentos mil
reais ) na Conta Centralizadora 2292 Série; ‘e (ii) R$200.000,00 (duzentos mil reais)
na Conta Centralizadora 2302 Série, para a constituicdo de fundos de despesas para
o pagamento de despesas pela Debenturista, na qualidade de securitizadora e
emissora dos CRI, no ambito da operagdo de securitizagdo, conforme previsao
constante do Anexo III & presente Escritura de emiss&o.

7.9.2. Caso, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora evidenciara tal
fato a Emissora, mediante notificagdo, que devera recompor o Fundo de Despesas,
com recursos proprios a serem depositados na respectiva Conta Centralizadora, no
montante necessario para o atingimento do Valor Minimo do Fundo de Despesas,
em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de notxf cagao nesse sentido enviada
pela Securitizadora.

7.9.3. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do
respectivo regime fiduciario dos CRI e integrardo o respectivb Patriménio Separado
dos CRI e somente poderao ser aplicados nos Investimentoé Permitidos (conforme
definidos nos Termos de Securitizagdo). ‘ B

g

7.9.4. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e apés-a quitaco de‘todas as
despesas incorridas, sobejarem recursos nas Contas Centrahzadoras e/ou recursos
no Fundo de Despesas, a Securitizadora devera transferir tais recursos, hqmdos de
tributos, para a Conta de Livre Mowmentagao no,prazo de até 2 (dois) Dtas Uteis
contados da liquidagdo integral dos CRI.. :

toa

7.9.5. Em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrera em antecipacdo de
despesas e/ou suportara '%jespes'as COM recursos proprios.

7.10. Oferta Facultativa de Resqate Antecipado. A Emissora podera a seu exclusivo
critério, realizar, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralizacdo, com
periodicidade minima anual, oferta facultativa de resgate antecipado sempre da totalidade
das Debéntures de ambas as Séries (ndo sendo permitido o resgate das Debéntures de
apenas uma das Séries) (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debénturésf’), com
o consequente cancelamento de tais Debéntures, que serd enderegada & Debenturista, de
acordo com os termos e condices previstos abaixo:

O] a Emissora realizard a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures por meio de comunicacdc a Debenturista, com copia ao Agente




(i)

iii)

(iv)

v)

(vi)

Flduaar ‘0 d(ws CRI: a quai devera CIES( rever 0s termos: e cond:goes da Oferta
Facultativa de Resgate’ Anteapado "das Debéntures, " incluindo "(a) os
percentuais dos prémios de resgate antecipado a serem oferecidos, caso
existam; (b) a data efetiva para o resgate antecipado e -0 pagamento das
Debéntures, que deverd ocorrer no prazo de, no maximo, 30 (trinta) Dias
Uteis contados da data da Comunicagéo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das DeBéntures; e (¢) demais informacGes necessarias para a
tomada de decisdo pela Debenturista e & operacionalizagdo- do resgate
antecipado das Debéntures no ambito da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures (“Comunicacao de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures”);

em até 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento da Comunicagdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntumes, a Securitizadora
informara os Titulares dos CRI sobre uma oferta de resgate antecipado
facultativo dos CRI, a gual deveréd refletir os mesmos termos e condigdes
estabelecidos para a -Oferta ‘Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures entdo realizada pela Emissora, por meio-do envio de carta
protocolada, carta ou e-mail encaminhados com aviSQ de recebimento, com
copia para o Agente Fiduciario dos CRI, ou, ainda, publicagdo de comunicado
especifico sobre a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI aos Tttu!ares dos
CRI conforme as disposigoes dos Termos de Secuntlzagao ‘

os Titulares dos CRI deverdo optar pela adesdo a Oferta de 'Resgate
Antecipado dos CRI em até 20 (vinte) Dias Uteis da d'ata de recebimento da
Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, por meio de carta
protocolada ou carta/e-mail encamirfhado com aviso de recebimento;

a Securitizadora deverd aderir & Oferta Facultativa ‘Cie Resgate Antecipado
das Debéntures apenas se contar. com a mamfestagao positiva de- 1100%
(cem por cento) dos Titulares dos CRI

a adesdo descrita no item anteriordeveré ser informéda pela Debenturista &
Emissora dentro de até 2 (dois) Dias Uteis do término do prazo de adesdo a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI indicado no item (iii) acime;

o valor a ser pago a Debenturista a titulo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures sera equivalente saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado das Debentures acrescido (a) da respectiva Remuneragdo,
calculada pro rata temporls desde a primeira Data de Integralizagdo ou a
Data de Pagamento de Remuneragio das Debéntures imediatamente
anterior, conforme 0 caso, até a data do efetivo pagamento; (b) se for o
caso, do Prémio de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures
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e (c) dus EhcargoJ Moratorros se ho Hver;

(vii) caso a Oferta’ Facultatlva de Resgate Anteupado das Debentures seJa
realizada em qualquer Data de Pagamento da Remuneracdo, o Prémio de
Oferta Facultativa de Resgate Antec;pado das Debéntures, se aplicavel,
deveré ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado apos
o referido pagamento; e

(viii) o resgate antecipado e o correspondente pagamento;seféo realizados na
forma prevista na Clausula 7.24 abaixo. ‘

7.10.1. As despesas relacionadas & Oferta Facultativa de Res'gate‘Antecipado das
Debéntures serdo arcadas pela Emissora, o que inclui as despesas de comunicagao
e resgate dos CRI. ' '

7.11. Resgate Antecipado.

7.11.1. Resgate Antecipado Facultativo. Observado .o dispostd na Clausula 7.11.2.
abaixo, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 22 de margo
de 2024 (inclusive), o resgate antecipado sempre da totalidade das Debéntures de
ambas as Séries (ndo sendo permitido o resgate das Debéntures de apenas uma
das Séries) ("Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”), com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os termos e condicbes previstos
abaixo. ; o

(i) a Emissora realizard o Resgate Antecipado Facultativo das Debentures por
meio de comunicacdo & Debenturista, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI,
que deverd ocorrer no prazo de, no minimo, 90 (noventa) dias da data de
realizacao do efetivo resgate a qual devera descrever OS termos e condigoes
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, mclumdo (a) a data efetiva
para o resgate antecipado e o pagamento das Debéntures, que devera ocorrer
no prazo de, no maximo, 90 (noventa) Dias Uteis contados da data da
Comunicagao de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (b) o Valor
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; e () demais informagées
necessarias  ("Comunicacdo  de Resgate Antecipado  Facultativo _das
Debéntures™); N ‘

(ii) o valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures serd
equivalente (@) ao Valor Nominal Unitério’ Atualizado ou ao’ saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde .a primeira Data de
Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo resgate; acrescido {(b) do
Prémio de Resgate Antecipado Facultativo, apurado nos termos da Clausula




Antecrpado Facultatlvo das Debentures '), '

(iii) 0 premlo ‘fldt a ser pago a Debentunsta na hlpotese da reahzagao
pela Emissora, do”‘Resgate Antecipado Facultativo das Debentures séra
calculado de acordo com a data de realizacio do Resgate AnteCIpado Facultativo
das Debentures, conforme abaixo (“Prémio do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures”): | B

A partir de 22 de margo de 2024 (inclusive) | 750 ;
. ’ (s}
até 22 de marco de 2025 (exclusive) )
A partir de 22 de margo de 2025 (inclusive) 1,50%
até 22 de marco de 2026 (exclusive) )
A partir de 22 de margo de 2026 (inclusive) ) 1,00%‘
até 22 de marco de 2027 (exclusive) 5
A partir de 22 de margo de 2027 (inclusive) N&o aplicavel
até a Data de Vencimento (exclusive) ;
(iv) o envio da Comunicacio de Resgate Antecipado Facultative das

Debéntures: (@) implicard na obrigacio irrevogavel e irretratavel de resgate
antecipado das Debéntures pelo Valor do Resgate Antei:ipado' Facultativo das
Debéntures; e (b) fara com que a Debentﬁrista inicie 0 procedimento para o
resgate antecipado da totahdade dos CRI, conforme disciplinado nos Termos de
Securitizagao;

(v) uma vez pago o Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, a Emissora cancelard as Debéntures; e

(vi) Para evitar quaisquer ddvidas, caso o pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo ocorra em data que coincida com qualquer data de
pagamento de Amortizaco Programada das’ Debéntures, nos termos da
Cladusula 7.13 abaixb, e/ou do Pagamento da Remuneracdo, nos termos da
Clausula 7.16 abaixo, o prémio previsto na presente Claysula ‘iﬁc-idiré sobre o
valor do Resgate ‘Antecipado Facultativo, liquido de tais: pagamentos de
Amortizacdo Programada das Debéntures e/ou Pagamehfo da Remuneracao, se
devidamente realizados, nos termos ‘desta Escritura dé Emiss3o.




T

7.11.2. Resaate Aritéapado Fa;u/tat/vog _J77 Decorrenaa de Venda de At/vos A
Emissora poderd, a seu exclusivo critério, reallzar a pamr do 69 (sextd) més
contado da Data de Emissdo, o resgate anteupado sempre da totalidade das
Debéntures de ambas as Séries ((néo sendo permitid'o o resgate das Debéntures de
apenas uma das Séries) ("Resgate Antecipado Venda de Ativos™), -com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os termos €
condigBes previstos abaixo, excluswamente (i) no caso de venda da totalidade da
participacdo da Emissora no Hotel Fasano Itaim por meio do Fundo Pompela
atualmente detido pela Emissora; e, cumulativamente, (u) caso as Partes nao
cheguem em um acordo em relagdo a substituicao da Ahenaga}o Fiduciaria de Cotas.

(i) a Emissora realizard o Resgate Antecipado Venda dé" Ativos por meio de
comunicacdo & Debenturista, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, que devera
ocorrer no prazo de, no minimo, 90 (noventa) dias da data de realizacdo do
efetivo resgate, a qual devera descrever os termos e condicbes do Resgate
Antecipado Venda de Ativos, incluindo (a) a data efetiva para o resgate
antecipado e o pagamento das Debéntures, que deverd qcorrer no prazo de, no
maximo, 90 (noventa) Dias Uteis contados da data da Comunicagdo de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures; (b) o Valor a}o Resgate Antecipado
Venda de Ativos; e (c) demais informagdes necessérias;qr ‘

(ii) ovalor do Resgate Antecipado Venda de Ativos sera equlvalente (a) ao Valor
Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nommal "Unitario Atualizado das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo, ou a;”D'ata de Pagamento da
Remuneracado imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data. do efetivo
resgate; acrescido (b) do Prémio de:Resgate Antecipado Venda de Ativos,
apurado nos termos da Clausula 7.11.2 (jii) abaixo e (€) dgs Encargos Moratdrios,
se houver (“Valor do Resgate Antecipado Venda de Ativo§"); ’

(i) o prémio a ser pago a Debenturista na hlpotese da reahzagao pela Emissora,
do Resgate Antecipado Venda de Ativos, sera calculado dé acordo com a data de
realizacdo do Resgate Antecipado Venda de Ativos, conforme abaixo (* Prémio do
Resgate Antecipado Venda de Ativos™): ‘

(@) prémio flat incidente sobre 50% (cinqu'enta por"cento) do
‘Valor Total da Emissdo, equivalente a: (i). 0,75% (setenta e
‘cinco centésimos por cento) entre o 69 (sexto) e 12° (décimo
segundo) més da Data de Emissdo e (ii) 0,5% (cinquenta
centésimos por cento) a partir do 13° (décimo terceiro) més da
Data de Emissao; e

(b)  prémio incidente sobre 50% (cinquenta por cento) do Valor
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Total G Er.rsssao \_G,LJI\’ !ante 0 A]uste Economlco Futuro das
Debentures Para fins desta Escritura’de Emissdo, “Ajuste
Econdmico Futuro das Deb@ntures” significa a Remuneragao e
demais Ehcfargos Moratorios que seriam devidos pela Emissora
caso tal Resgate Antecipado Venda de Ativos ndo ocorresse,
conforme estimado pela Debenturista, entre a data do Resgate
Antecipado Venda de Ativos e a Data de Vencimento, trazidos
a valor presente na referida data do Resgate Antecipado Venda
de Ativos tehdo por base uma taxa de desconto equivalente ao
DI Futuro (conforme abaixo definido), conforme célculo
efetuado pela Debenturista, a qual, salvo erro devidamente
comprovado pela Emissora, serd vinculante e definitivo. Para
fins desta Escritura de Emiss3o, "DI Futuro” significa a taxa de -
juros correspondente ao ajuste do contrato futuro de taxa
média de DI — Depdsitos Interfinanceiros de 1 (um) dia

 determinada pela B3 e referente ao vencimento mais proximo,
porém posterior, ao da duration remanescente das Debéntures,
valida para o Dia Util imediatamente anterior & respectiva data
do Resgate Antecipado Venda de Ativos, divulgada pela B3 no
informativo "Boletim Diario Versdo Completa (Mercadorias e
Futuros)", disponivel em sua pagina na mternet ou 0 Meio que
vier a substitui-lo.

(iv) o envioda Comumcagao de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures:
(a) implicard na obrigacdo irrevogavel e irretratavel da Emissora de resgate
antecipado das Debéntures pelo Valor do Resgate AnteCIpado Venda de Ativos;
e (b) fara com que a Debenturista inicie o procedlmento para o resgate
antecipado da totalidade dos CRI conforme disciplinado nos Termos de
Securitizagao; ‘ . ; o

(v) uma vez pago o Valor do Reséga-te Antecipado Venda :'de Ativos, a Emissora
cancelard as Debentures e v

{vi) Para evitar qualsquer duvadas caso 0 pagamento do Resgate AnteCIpado
Venda de Ativos ocorra em data que coincida com qualquer data de pagamento
de AmortizacBo Programada das Debéntures, nos termos da Cldusula 7.13
abaixo, e/ou do Pagamento da Remuneragao, nos termos da Clausula 7.16
abaixo, o prémio previsto na presente Clausula incidira sobre o valor do Resgate
Antecipado Venda de Ativos, liquido de tais pagamentos de Amortizagéo
Programada das Debéntures e/ou Pagamento da Remuneragao, se devidamente
realizados, nos termos desta Escritura de Emissao.
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7.12. Amortizacéo Extraordinaria- Facultativa. -As Tebéntures pod‘éréo ser parcialmente
amortizadas extraordlnanamente por iniciativa da Emissora, limitado a 50%
(cinquenta por cento) de Valor Total da Emissao (‘Amomzacao Extraordinaria
Facultativa”) de forma proporoonal ao saldo devedor das Debéntures de cada uma
das séries e deverd abranger, proporcionalmente, todas as Debéntures, ndo sendo
permitido a amortizagdo extraordinaria das Debéntures de apenas uma das séries,
a partir do 6° (sexto) més contado da Data de Emissdo, exclusivamente (i) no caso
de venda de até metade da participacdo da Emissora no Hotel Fasano Itaim por
meio do Fundo Pompéia, isto é, 0 equivalente a 30% (trinta por cento) do Hotel
Fasano Itaim atualmente detido pela Emissora, de forma indireta, no. Fundo
Pompéia; e, cumulativamente, (ii) caso as Partes nao cheguem_em um acordo em
relacdo a substituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Cotas ("Evento de Amortizacdo
Extraordinaria™). ' |

7.12.1. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa deveiré, ocorrer mediante
envio, pela Emissora, de comunicagao individual dirigida a Debenturista, com copia
ao Agente Fiducidrio dos CRI ("Comunicaggo de Amortizacdo Extraordindria”), com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias contados da data da efetiva realizagdo
da amortizacao. ‘

7.12.2. Na Comunicacio de Amortizagdo Extraordinaria deverd constar, no
minimo, as seguintes informagdes: (i) a data efetiva da Amoi'tizagéo Extraordinaria
Facultativa e pagamento a Debenturista; (ii) a estimativa do valor da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, nos termos da Clausula 7.12.3 aba|><o (iif) a descrigao
comprovando a verificagdo do Evento de Amortizagao E‘xtraordmarla e (iv)
quaisquer outras informagOes necessarias a operac&onahzagao da Amortlzagao
Extraordinaria Facultativa. :

7.12.3. O valor a ser pago acs Debenturistas no ambito da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa serd equivalente ao percentual do ¥alor Nominal Unitario
Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizado,
limitado ao montante equivalente de até meta'd‘e do Valor Total da Emissdo,
acrescido da Remuneragao, calculada pro rafa temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo, oy a Data de Pagamento'da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme aplicavel, até a data da efetivo amortizacao, de premlo flat equivalente a:
(i) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) entre o 6° (sexto) e12° (décimo
segundo) més da Data de Emissdo e (ii) 0,5% (cinquenta centésimos por cento) a




£

partir do 13° (decnn@ terceym) rmes da. Data de messao e de Encargos Moratonos
se houver.

7.12.4. A Comunicacio de Amortizacgo Ext‘raordinéria serd .irrevogavel e
irretratavel, e, mediante sua realizagao, a Emissora estara: obrlgada a realizar a
Amortizacao Extraordlnarla Facultativa.

7.12.5. Para evitar qualsquer duwdas caso o pagamento da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa ocorra em data que coincida com qualquer data de
pagamento de Amortizacdo Programada das Debéntures, nos termos da Clausula
7.13 abaixo, e/ou do Pagamento da Remuneragdo, nos termos da Clausula 7.16
abaixo, 0 prémio previsto na presente clausula incidira sobre o valor da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, liquido de tais pagamentos de Amortizagdo Programada
das Debéntures e/ou Pagamento da Remuneragao, se devxdamente realizados, nos
termos desta Escritura de Emissao.

7.13. Amortizacdo Programada das Debéntures. O Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, conforme o caso, serd
amortizado mensalmente nas datas previstas na tabela do Anexa I, para cada série, a
presente Escritura de Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 16 de abril de 2021
e o Ultimo na respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
Amortizagdo Extraordindria Facultativa e/ou Vencimento Antecxpado das Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emissdo, calculado nos termos da formula abalxo cujo resultado
sera apurado pela Debenturista: : '

Asi = VNa x Tai 1 .

onde: : - .
L] B

Aai = valor unitario da i-ésima. parcela de amor‘uzagao calculado com 8 (outo) casas
decimais, sem arredondamento

VNa = Conforme definido na Clausula 7.14 abaixo;

Tai = taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, expressa em
percentual informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme informado nos termos
estabelecidos no Anexo I desta Escritura de Emisséo.

7.14. Atualizacdo Monetsria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, serd atualizado mensalmente, a partir da primeira Data
de Integralizagdo, pela variagdo acumulada do IPCA, divulgado mensalmente pelo IBGE,
calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis ‘até a |1qu1dac;ao integral das
Debéntures, conforme formula abaixo prevista ("Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto
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da atualizacio incorporado-automaticamente a0 Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel: '

VNa =VNex (C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, apds atualizagdio, incorporagdo de juros ou apds cada
amortizaco, se houver, referenciados a primeira Data ° de Integralizagao,
calculados/informados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, aplicado mensalmente, e apurado da seguinte forma:

N

dup

NIy

Onde:
k = nimero de ordem de Nly;

dup = nGmero de Dias Uteis entre a prlmelra Data de Integrahzac;ao ou a Ultima Data de
Pagamento das Debéntures, conforme o caso, (mclusxve) e a data de talculo (excluswe)
sendo “dup” um numero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Gltima Data de Pagamento das Debéntures (inclusive)
e a proxima Data de Pagamento das Debéntures (exclusive), sendo “dut” um numero
inteiro;

NIk = valor do nimero- mdlce do IPCA dlvulgado no més !medlatamente antenor ao més da
Data de Atuahzagao das Debéntures.

NI = valor do nimero-indice do IPCA NIk utilizado no més anterior, Para a primeira Data
de Pagamento, serd considerado o valor do ntmero-indice do IPCA divulgado no segundo
més imediatamente anterior ao més da Data de Pagamento das Debéntures.

Observacdes aplicaveis ao calculo da Atualizagdo Monetaria Debéntures:

1

1) O fator resultante da expressao abaixo descrita é considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento:




(NIH v

2) O produtério final é executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, 0s mais remotos.

3) A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de ajuste a Escritura de Emiss@o ou qualquer outra
formalidade.

4) O IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo IBGE. ‘

5) Considera-se “Data de Pagamento das Debéntures” 'tb_do segun'do Dia Util
anterior ao dia 20 (vinte) de cada més.

6) Excepcionalmente, na prxmelra Data Atualizagao das Debentures *dup” sera.
acrescido de 2 (dois) Dias Uteis. :

7) Caso o IPCA :héo tenha sido divulgado até a Data de Atualizacdo das
Debéntures,'seré utilizada a Ultima divulgagao dQ indice.

Considera-se como més de atualizacdo o perlodo mensal compreenchdo entre duas Datas
de Pagamento das Debéntures consecutivas. ‘

7.15. Remuneracdo. A partir da primeira Data de Integralizacdo, sobre o Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a 6,25% (seis inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.16. Pagamento da Remuneracio. Os valores relativos a Remuneracdo das Debéntures
serdo pagos até a respectiva Data de Vencimento (inclusive), nas datas previstas na tabela
constante do Anexo I, para cada série, desta Escritura de Emiss'ée,'sendo 0 primeiro
pagamento devido em 16 de abril de 2021 e o Ultimo, na respectiva:’Data' de Vencimento,
ressalvadas as hipdteses de Oferta Facu'tativa de Resgate Antecipado das Debéntures, do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
e/ou do Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura‘ de Emissao.

7.16.1. A Remuneracdo serd calculada sob o regime de capitalizacdo
composta de forma pro rata temporis por. Dias Uteis decorr‘idos, desde a primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efe’uvo pagamento, apurada
mensalmente, de acordo com a seguinte formula

J = VNa x (Fator Juros — 1)




Onde: el LT

J= Valor unitario da Remuneracio devida, caltulado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento; ' |
VNa = Conforme definido acima; . ;?
Fator Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma: e

: . dup
FatorJuros = (1 + Taxa)?52
Onde:

Taxa = Taxa de juros fixa, équivalente a 6,25% (seis inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento).

dup = Conforme descrito acima;
Observagoes.

Excepcionalmente, para o primeiro periodo de calculo da Remuneragao deve-se
considerar 2 (dois) Dias Uteis adicionais no “dup”. v ' S

7.17. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extingdo do IPCA. No caso de
indisponibilidade temporaria do IPCA ap6s 10 (dez) dias da data esperada para sua
apuracdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de apllcagao as Debéntures
por imposicdo legal ou determinagdo judicial, sera utilizado, ems: 'sua substituicao, seu
substituto legal. Na falta do substituto lega, a Debenturista devera, no prazo maximo de 4

(quatro) Dias Uteis a contar do respectivo evento ou do fim do prazo de 10 (dez) dias
mencionado acima, convocar assembleia geral dos titulares dos CR,IT,T', nos termos previstos
nesta Escritura de Emiss8o, na Lei das Sociedades por Agdes e nos Termos de Securitizacao,
para escolha de novo indice. Caso (i) ndo haja acordo entre os titulares ‘dos CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo, a
Emissora e a Debenturista em relacdo ao novo indice a ser utilizado; ou -(ii) ndo haja
quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberagdo em primeira ou segunda convocagdes
da assembleia geral de titulares dos CRI, a Emissora devera resgatar a totalidade das
Debéntures no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagao da respectiva
assembleia geral de titulares dos CRI, ou contados da data em que referida assembleia
geral de titulares dos CRI deveria ter ocorrido, pelo respectivo Valor Nominal Unitério
Atualizado, acrescido da réspectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa, coma finalidade
de apurar-se a Atualizacio Monetéria com relacio as Debéntures a serem resgatadas, sera
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utilizada para calculo -do ‘fator “C* "2 "dltimz ;'yariifa,géo’ disponivel do IPCA“ divulgada
oficialmente. ' ' n ’

%

7.17.1. N30 obstante o disposto no item7.17. acima, caso o IPCA venha a |
ser divulgado ou volte a ser aplicavel as Debéntures antes da realizacdo da
assembleia geral dos titulares dos CRI, a referida assembleia geral ndo sera mais
realizada e o IPCA entdo divulgado, a partir da respectiva data de referéncia, serd
empregado para apuragao do fator “C” no célculo da Atuahzagao Monetéria, nao
sendo devida nenhuma compensacdo entre a Emissora e a Debenturista quando da
divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel inicialmente!

7.18. Repactuacio Programada. As Debéntures ndo estardo sujeitas a repactuagao
programada. ‘

7.19. Forma de Subscricso e Integralizacéo das -Debéntures As Debéntures serdo
subscritas pela Securitizadora mediante assinatura no Boletim de Subscrigao.

7.19.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista pela Securitizadora em
moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel = TED ou
outra forma de transferéncia eletrénica de recursos ﬂnancexros, na Conta de Livre
Movimentacdo, observadas as disposicdes referentes a disponibilizagdo dos
recursos, em especial as relativas as retengdes para fins de composicao dos Fundos
de Reserva efou dos Fundos de Despesas. As transferéncias aqui descritas.deverao
ser realizadas: (i) desde que tenha ocorrido o cumprimento da totalidade das
CondicBes Precedentes e (ii) nas mesmas datas em que ocorrerem as
integralizacdes dos CRI, desde que tais integralizagBes dos CRI ocorram até as 14h.
Na hipdtese de esté horario ser ultrapassado, 0s recursos '-da integralizacdo das
Debéntures serdo transferidos para a Emlssora atéo prlmewo Dia Util subsequente
sem a incidéncia de juras ou multa.

S
*

7.20. Condicdes Precedentes. Sao condlgoes preuedentes ainteg rahzagao das Debentures
("Condicoes Precedentes”): ' :

i

O] o protocolo para registro desta Escritura de Emisséo, da Aprovacdo
Societéria da Emissora e da Aprovacdo Societaria da Fiadora para inscrigao
perante a JUCESP, nos termos da Clausula 3.2.2 acima;-

(ii)  arquivamento da Aprovagdo FIM perante a CVM;
(iii)  registro desta Escritura de Emissdo no Cartdrio de Titulos e Documentos;

(iv) emissdo, subscricdo e mtegrahzagao da totahdade dos CRI conforme Termos
de Securitizac8o;

(v)  a efetiva subscrico e integralizacdo dos CRI;




Iy
)
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(vi) a vermcagao da de»\/lda Tormahzacao e reglstro dos Contratos de Ahenagao
Fiduciaria de Cotas mclumdo o |pr ztivo registro no Cartorio de Txtulos e
Documentos e junto ac escriturador das cotas dos Fundos;

(vii) recebimento, pela Debenturista, de copia digitaliéada dos Boletins de
Subscricdo assinados e de cdpia do extrato de conta de deposito emitido
pelo Escriturador das Debéntures; ' ’

(viii) obtencdo pela Emissora, pelo FIM e pela Fiadora, de todas as aprovagoes
societarias, regulatdrias e de terceiros, conforme aplicaveis, necessarias para
a realizagdo da Emisséo e/ou outorga da Fianca e da Alienagdo Fiduciaria de
Cotas;

(ix) ndo alteragdo do controle societario, dlreto ou indireto, da messora da
Fiadora e/ou dos Fundos;

(x) ndo ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado; -

(xi) aentregada declaragao pela Emissora a Debenturlsta constante no Anexo
V a presente Escrltura de Emissao, atestando o cumprlmento ‘dos itens (viii)
e (ix) acima; ‘ :

(xii) conclusdo do levantamento de informagdes e do processo de andlise
detalhada (due diligence) da Emisséra e da Fiadora, em termos satisfatorios,
a exclusivo critério da Securitizadora, conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em opéragées deste tipo; .

(xiii) entrega a Securitizadora (@) das vias fisicas de todos os Documentos da
Securitizagdo assinados, conforme -aplicavel; e (b) da legal/ opinion do
assessor legal da Emisséo e da emissdo dos CRI; e »

(xiv) a verificagdo do integral cumprimento das demais’condigées precedentes
constantes dos demais Documentos da Operacdio, em especial, mas ndo
exclusivamente, as condigBes precedentes descritas do Contrato de
Distribuicdo, a serem verificadas pelo Coordenador Lider.

7.21. Preco de Integralizacio. O pregc de ‘integralizagéo das Debéntures corresponderd

ao Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, se a integralizagdo ocorrer em uma Unica data.
Apds a primeira Data de Integralizacdo, o Prego de Integralizagao corresponderé ao Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneraggo




imediatamente anterucr conforn"e o raso ate efetlva Data de Integrallzagao “das

Debéntures. : L

7.22. Retencgoes. A Emissora, desde ja, autoriza a Securitizadora a retér, do montante a
ser pago & Emissora a titulo de Prego de Integralizagdo, os valores necessarios para o
pagamento das despesas iniciais da Oferta previstas no Anexo III da presente Escritura, 0s
valores necessarios para a constltwgao dos Fundos de Reserva e dos Fundos de Despesas,
nos termos dos Termos de Securmzagao

®

- e 23

7.22.1. As retencBes acima descritas devergio ser realizadas nas mesmas
datas em que ocorrerem as integralizagdes dos CRI, obsé'fVando—se a seguinte
ordem de disponibilizacao e alocagao de recursos: ‘

O] retengdo, nas Contas Centralizadoras, de forma vbro rata, dos valores
‘necessarios para a constituigdo dos Fundos de Reserva; '

(i) retencdo, nas Contas Centralizadoras, de forma pro rata, dos valores
necessarios para a constlturgao dos Fundos de Despesas e

(iii) dlspombmzagao de recursos relatwo a parte dos Recursos na Conta de Livre

Movimentagao. |
7.22.2. A Securitizadora deveré comprovar ao Agenté.vFiduciario dos CRI, por
meio de extratos bancérios e outros documentos ‘que se facam necesséarios, os
pagamentos descritos nos itens (i), (ii) e (iii) da Clausula 7.22.1 em ate 2 (dois) Dias
Uteis apds a lntegrahzagao dos CRI

7.23. Forma, Tipo e Campr‘ovacéovde Titularidade. As Debéntures serdo emitidas.'sob a
forma nominativa, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins
de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta de depos&to
emitido pelo Escriturador das Debentures ' ‘

7.24. Local de Pagamento. Os pagamentos refere}ites as Debénturés ea quaisqaer outros
valores eventualmente devidos péla Emissora nos termds desta Escritura de Emiss3o serdo
efetuados pela Emissora mediante deposito eletrénico nas Contas Céntralizadofas,
necessariamente até as 16h00min (inclusive) do respectivo dia do pagamento. '

7.25. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-30 automaticamente prbrrogadas as datas
de pagamento de qualquer obrigacdo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro
Dia Util subsequente, sea data de vencimento da respectiva obrigagao coincidir com dia

que ndo seja Dia Util para ﬁns de pagamentos sem quaisquer acrescsmos aos valores a
serem pagos.

7.25.1. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ‘ambito da B3,
conforme previsto nos Termos dé Securitizacdo, sejam dias em que a B3 ndo esteja

F
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em funCIonameﬂto, :onSIdera* *Se -3 como 3 data deVIda para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a-B3- e*teja em funcionamento.

7.25.2. 0 ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias nas datas previstas nesta
Escritura de Emissdo ndo Ihe dard direito ao recebimento de Remuneragdo e/ou
Encargos Moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectwo vencimento ou
pagamento, no caso de impontualidade no pagamento
7.26. Multa e Juros Moratdrios. Sem prejuizo do pagamento da’ Atualizaco Monetéria e
da Remuneracao, ocorrendojmbontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissao, os débitos em atraso vencidos
e ndo pagos pela Parte inadimplente, incluindo valor de principal e juros remuneratorios
ficardo, desde a data da inadimplénc_ia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e ndo pago (“Multa™); e (ii) juros moratdrios ndo compensatorios a razdo de 1% (um por
cento) ao més calculados pro rata die (“Juros Moratérios”). ’

7.27. Exigéncias da CVYM, ANBIMA e B3. A Emissora declara seu conhecimento de que, na
hipdtese de a CVM, bem como de a B3 e/ou ANBIMA comprovadamente realizarem
eventuais exigéncias ou solicitagbes relacionadas com a emissdo dos CRI, a Emissora ficara
responsavel, juntamente com a Securitizadora e com © Agente deuc1ar|o dos CRI, por sanar
os eventuais vicios eXIstentes ‘na respectiva esfera de competéncia e sem’ sohdanedade
entre si, no prazo concedido pela CVM, pela B3 e/ou pela ANBIMA, observadas evgntuals
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prorrogacdes ou mterrupcoes, conf e venha & ser razoavelmente solicitado pela

Securitizadora. R TR e

t

7.28. Liquidez e Estabilizacdo. NGo sera constituido fundo de manutengéo de liguidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de prego para as Debéntures.

7.29. Direito_de Preferéncia. Ndo havera direito de preferéncia para subscngao das
Debéntures pelos atuais acionistas da Emissora.

7.30. Fundo de Amortizacio. N3o seré constituido fundo de amortizagéo para a presente
Emiss3o. ;

7.31. Colocagdo Privada. As Debéntures- serdo objeto de colocagéo_ privada, sem (i) a
intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliérios;
ou (ii) qualguer esforco de venda perante investidores indeterminados.

7.32. (lassificacdo_de Risco. As Debéntures ndo serdo objeto de‘classiﬁcagéo de risco
(rating).

7.33. Despesas. Correrdo por conta da Emissora as despesas incorridas com o regnstro e
a formalizacdo desta Escritura de Emissdo e dos. demals Documentos da Operagao ou
quaisquer outras despesas, inclusive relativas a hono_.rarios advocaticios, custas e despesas
judiciais, tributos, encargos e taxas, desde que sejam direta e comprgvadamente incorridos
pela Debenturista para salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das
Debéntures e desta Escritura de Emissdo, exclusivamente em decorréncia de
inadimplemento ou ndo observancia, pela Emissora, dos termos expressamente previstos
nesta Escritura de Emissd0o, ou em decorréncia de vencimento antecipado. Se,
eventualmente, tais despesas forem suportadas pela Securitizadora, com. recursos do
Patrimdnio Separado, deverdo ser reembolsadas pela Emissora, mediante apresentagéo dos
respectivos comprovantes de despesas, em até 10 (dez) Dias Uteis da solicitaco efetuada
pela Securitizadora, ou em prazo inferior, caso previsto expressamente nesta Escrltura de
Emissdo, sem prejuizo da constltwgao do Fundo de Despesas, nos termos dos Termos de
Securitizagao.

7.34. Obrigagio de Indenizacdo. A Emissora obriga-se a manter indene e a indenizar a
Securitizadora, seus diretores, conselheiros e empregados, por toda e quanUe"r despesa
extraordinaria razoavel e comprovadamente incorrida pela Securitizaddra, gue nao tenha
sido contemplada nos Documentos da Sacuritizacdo, e desde que decorra de comprovada
obrigacdo da Emissora, mas venha a ser devida diretamente em razao: (i) dos CRI,
especialmente, mas ndo se limitando ao caso das declaracdes prestadas serem falsas,
incorretas ou inexatas; (ii) dos Documentos da Securitizagao; ou (iii) de demandas; acoes
ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros
com o fim de discutir os Créditos Imobilidrios, as-Garantias, danos ambientais e/ou fiscais,
inclusive requerendo a exclusdo da Securitizadora do polo passivo da demanda e
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contratando advog@éip pé'ya représentar a Eﬁjis:sdr:fa na defesa dos direitos dos Patrimonios
Separados ou ao curhprimer{tb, das -obrigacoes decorrentes Hos Documentos da
Securitizacdo, podendo ou nao decorrer de tributos, emolumentos'.,‘ taxas ou custos de
qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacdo, as despesas com terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais ou
gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais, nas
acOes propostas pela Emissora ou contra elas intentadas, desde que para resguardar os
Créditos Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Securitizadora definidos nos
Documentos da Securitizagdo e que sejam devidamente comprovadas, necessarias e
razoaveis. Para fins de esclarecimento, as obrigages da Emissora nao incluem despesas
ou custos incorridos pela Securitizadora em virtude de, ou relativas a, outras operagdes de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora ' '

7.34.1. O pagamento de qualquer indeniz:ag'éo referida no item 7.34 acima
devera ser realizado pela Emissora a vista, em parcela (nica, mediante depésito na
conta corrente a ser oportunamente indicada pela Securitizadora, conforme
aplicavel, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data do recebimento pela Emissora
de comunicagdo por escrito da Securitizadora nesse sentido: indicando o montante
a ser pago e acompanhada dos respectivos comprovantes de pagamento, observado
ainda que tal valor sera aplicado no pagamento dos CRI e em eventuais Despesas,
conforme previsto nos Termos de Securitizagao e conforme calculos efetuados pela
Securitizadora. ' B ‘

7.34.2. Se, apds o pagamento da totalidade dos CR}I e apds a quitagéo de
todas as despesas incorridas, sobejarem recursos nas Cont-és Centra_lizadofés e/ou
recursos nos Fundos de Despesas, a Securitizadora devera transferir tais recursos,
liquidos de tributos, para a Conta de Livre Movimentagdo, no:prazo de até 2, (dois)
Dias Uteis contados da liquidacdo integral dos CRI ' .

é

7.34.3. Em nenhuma hipdtese as despesas serfio arcadas com recursos

proprios da Securitizadora.

7.35. Ordem de Prioridade de_Pagamentos dos Patriménios_Separados. Para fins de
esclarecimento, valores integra’ptes dos Patriménios Separados, in'cl_usive,‘sem limitaga”_ao,
aqueles recebidos em razéo 'dQ': pagamento dos Créditos Imobilidrios, representados pela
CCl, devero ser aplicados de acorda com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds ©
cumprimento do item anterior: : ' : |

(i Despesas dos Patrimdnios Separados incorridas e ndo pagas até a respectiva
data de pagamento; . R '

(i) Encargos Moratorios e demais encargos devidos sob as obrigagdes decorrentes
dos CRI, nos termos dos Termos de Securitizagdo, se aplicavel;
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(iii) Recomgcésﬁi’géiq do‘_\s F—undOS de Despésé%; )
(iv) Recomposigéo‘ dds Fundos de Reserva;

V) Remuneracao dos CRI;

(vi) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI; e

(vii) Liberacdo dos valores é Conta de Livre Movimentagao, se aplicével.

7.36. Publicidade: Os atos e decisdes relevantes a serem tomados decorrentes desta
Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverao
ser obrigatoriamente publicados (i) no DOESP, e no jornal “Didrio do Comércio”, em
atendimento ao disposto no inciso I do artigo 62, no artigo 142, paragrafo 1° e no artigo
289 da Lei das Sociedades por Agdes; ou (i) por meio de envio de notlﬂcagao/comumcagao
direta a todos os Debenturistas, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI ("Avisos 2
Debenturista”). Os avisos e/ou anlncios aqui referidos deverdo ser divulgados
imediatamente ap6s a ciéncia do(s) ato(s) ou fato(s) que originou(aram) esses avisos ou
anuncios, devendo os prazos para manifestagao da Debenturista, caso necessario, obedecer
ao disposto na legislagdo em vigor ou nesta Escritura de Emissao, gendo certo que, caso a
Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de EmlsSao deverd (a) enviar
notificacdo a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos: CRI informando o novo
jornal de publicacdo e (b) publicar aviso nos Jornals anterlormente utilizados

CLAUSULA OITAVA - VENCIMENTO ANTECIPADO ‘DAS DEBENTURES

8.1. Vencimento Antecipado Automdtico. Mediante a ocorréncia de qualquer uma das
hipdteses descritas a seguir (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico™), observados
os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis, todas as obngagoes constantes desta
Escritura de Emissdo serdo declaradas antecipadamente vencidas, gndependentemente de
aviso, interpelagiio ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral de
Debenturista ou de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo que se exigira da Emissora
e da Fiadora, conforme o caso, o pagamento lntearal com relacao a todas as Debentures
do Valor Devido Antecipadamente:

O] descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada
as Debéntures, na respectiva data de pagamento estabelecida nesta Escritura
de Emissdo, nao sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contado da data do
respectivo inadimplemento;

(ii)  (a) decretacdo de faléncia da Emissora, da Fiadora e/oe de suas Controladas;
(b) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora, pela Fiadora e/ou de suas
Controladas; (c) pedido de faléncia da Emissora, da Fiadora efou de suas
Controladas, formulado por terceiros, ndo contestado judicialmente no prazo




v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

legal; cu (d) pedtdo w:i@ rucuperugao Judxc1ai ou de- recuperagao extrajudlaal
da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas, mdependentemente do
deferimento do respectuvo ‘pedido;

liquidacdo, dlssolugao ou extlngao da Emissora e/ou da Fiadora e/ou dos
Fundos; '

se for apurado patriménio liquido negativo dos Fundos, desde que n3o seja-
recomposto 'em-até 15 (quinze) Dias Uteis dias contados da sua verificacdo;

transformacao do tipo societario da Emissora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes;

se esta Escritura de Emissdo, qualquer um dos Termos de Securitizagéo efou
os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Cotas for declarada invalida, ineficaz,
nula ou inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatéria, ou por decisdo
judicial ou sentenca arbitral; B

na hipétese de a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer ‘empresa integrante de
seu Grupo Econdmico e/ou qualquer de suas Controladas praticar qualquér
ato visando énular, revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou
extrajudicial esta Escritura de Emissao, qualquer dos Termos de Securitizag&o
e/ou os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Cotas, ou qualquer documento
relativo & Operacao de Securitizacdo envolvendo o0s CRI ou gualquer das suas
respectivas clausulas;

desapropriacdo, confisco ou qualquer “outro ato de qualquer entidade
governamental brasileira que implique na perda da propriedade e/ou posse
direta dos Imovels desde que ndo seja apresentada uma nova garantia, nos
termos e prazos previstos nos Contratos de Alienagao Fiduciaria-de Cotas;

transferéncia ou qualquer forma de cesséo Ou promessa de cessao a terceiros,
pela Emissora; efou pela Fiadora, no todo ou em parte das obrlgagoes
assumidas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer documento da
Operagado de Secur:tlzagao dos CRI, exceto se previamente aprovado pela
Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada com esse fim;

recebimento pela Emissora de quaisquer dos recursos objeto da Cessdo
Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas por qualquer outro meio que ndo seja
o depdsito nas Contas Centralizadoras ou caso a Emissora nao realize a
transferéncia dos referidos recursds para as Contas Centralizadoras no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis conforme previsto nos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Cotas;




(xi)

(xii)

(xiii)

com re‘:agac a quclquer dos benc obmto das Garannas«Rea!s efou a qua%quer.
dos direitos a estas inerentes,” cons‘ututgao de qualquer Onus de forma
gratuita ou onerosa no todo ou em parte, direta ou mduretamente ainda gue
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico;

transferéncia do contro!e acionario (conforme deﬁnig@io de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢Bes), direto ou indireto, dos Fundos
e/ou da Emissora, exceto para fins de uma Reb‘rga’nizagéo Societaria
Permitida; ou

reducdio do capital social da Emissora, exceto (a) se previamente autorizado,
de forma expressa e por escrito, pela Debenturista, apés consulta aos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia dos Titulares dos CRI; ou (b) realizada com
o] objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das
Sociedades por Agoes.

8.2. Vencimento Antecipado N&o Automéatico. Mediante a ocorréncia de qualquer uma
das hipdteses descritas a seguir ("Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico™),
observados 0s eventuais prazos de cura, quando aplicéveis a Securitizadoré e/ou o Agente
Fiducirio dos CRI convocardo uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, nos termos dos
Termos de Securitizagdo, para que os Titulares dos CRI deliberem pela declaragdo ou ndo
do vencimento antecipado das Débéntures, observadas as d|sposxgoes da Clausuia 83 e
seguintes abaixo: ’ ‘

®

(i)

vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora7 e/ou por qualqﬂer de
suas Controladas, dos Fundos efou da Fiadora e/ou por qualquer de suas
Controladas, de qualquer Obrigacgo Financeira, incluindo as obngagoes
pecunidrias assumidas no ambito dos mercados financeiro e de capitais, no
Brasil e/ou no exterior, (@) em relacdo & Fiadora e/ou' suas Controladas, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a 15% (quinze por cento) do
patriménio liquido da Fiadora apurado em 31 de dezembro de 2020, ou 0 seu
equivalente em outras moedas, conforme o caso,f\ exceto em rélagéo a
Reestruturacdo Financiamento CEF, desde que nao estéja em cursourh Evento
de Execucdo da Reestruturacio Financiamento CEF; (b) em relagdo a
Emissora e/ou suas Controladas e/ou a0s Fundos, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou o
seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, em um periodo de 12
(doze) meses a contat da _data da assinatura desta Escritura de Emiss&o;

inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas pelos
Fundos e pela Fladora efou por qualquer de suas Controladas, de qualquer
Obrigagdo Financeira, incluindo™ as obrigagdes pecuniarias assumidas no
ambito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, {a)
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

em relaf‘ao a F|adora e/ou suas Co*ntmladas em valor, lndmdual ou agregado
igual ou superlor a'5% (cinco “por” cento) do patrxmohlo Ilqusdo da Fiadora
apurado em 31 de dezerbro de 2020, ou o seu equwalente em outras
moedas, conforme o caso, exceto em relagao a Reestruturagado Financiamento
CEF, desde que ndo esteja em curso um Evento de Execucdo da
Reestruturagao Financiamento; (B) em relacdo a "Emissora e/ou suas
Controladas e os Fundos, em valor, individual ou agregado, igual ou superior
a R$10.000.000,00 (dez milhBes de reais), ou 0 seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso, em um periodo de 12 (doze) meses a contar da
data da assinatura desta Escritura de Emissdo, exceto se sanado no prazo
previsto no respectivo contrato ou, na hipdtese de nao haver prazo para tal
finalidade no respectivo contratc, em 5 (cinco) Dias Utels

caso esta Escritura de Emissd0, ou quaisquer outros Documentos da Operagao
envolvendo os CRI seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por
qualquer outra forma, extinto, observado que, no que se refere a prestadores
de servigo, o vencimento antecipado aqui previsto somente . ocorrera apds
transcorrido o prazo para substxtuu;ao do prestador de servigo, prevasto no
respectivo contrato, e este ndo seja substituido;

inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigagép.néo
pecuniaria a ela atribuida, relacionada as Debéntures, seja aqui prevista e/ou
nos Contratos de Alienacao Fiducidria de Cotas. .e/ou nos Termos de
Securitizacdo, -nao sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo aqui descrito ndo se aphca
as obrigacBes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou
para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antegipado;

se for protestado'quélquer titulo de crédito contra a Emissora e/ou contra suas
Controladas e/ou contra os Fundos em valor individual ou agregado. igual ou
superior a R$10.000.000,00 (dez’ mllhoes de reais), exceto se, no prazo legal,
tiver sido vahd’amente comprovado a Securltlzadora a partir de consulta aos
Titulares dos CRI reunidos em Assemblela Geral de Titulares dos CRI
especialmente convocada com esse ﬁm que o(s) protesto(s) foi(foram): (a)
cancelado(s) ou suspenso(s) (n) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro;
ou (b) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Fiadora e/ou contra
qualquer de suas Controladas em valor individual ¢u agregado igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Fiadora apurado em
31 de dezembro de 2020, exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente
comprovado- a Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada




(vii)

(viii)

(ix)

69

(xi)

(xii)

com esse ﬂm qU@ o’ ($). protves’m(s) foi(foram): . (a) cancelado(s) ou
suspenso(s), (i) efetuado( (s) pSF erroou ma-fé de tercelro ou (b) garantldo(s)
por garantia(s) aceita(s) em juizo; ,:

desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental brasileira que afete ativos da Emissora, que representem 20%
(vinte por cento) ou mais do Patrimbnio Liquido da Emissora, conforme
apurado na Data de Emiss&o, e que cause um Efeito Adverso Relevante, cujos
efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 15 (quinze) dias contados da
data de ocorréncia de quaisquer desses eventos;

no caso de constituicdo de qualquer Onus, por quaiqu‘er meio, de forma
gratuita ou onerosa, sobre os Créditos Imobiliarios, incluindo Onus
constituidos para fins de garantir qualquer Obrigagdo Financeira;

caso as Garantias, apds constituidas, venham a se tornar, total ou
parcialmente, invélidas, nulas, ineficazes ou-inexequiveis, desde que ndo seja
apresentada uma nova gafantia, nos. termos e prazos previstos nos Contratos
de Alienaco Fiduciaria de Cotas; :

ndo renovagao, Canceiamento, revogagao ou suspensao das autorizagdes e
licencas, inclusive as ambientais, relevantes para fo”regu|ar exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora efou por qualquer de suas
Controladas, bem como para o cumprimento de suas obrigacdes estabelecidas
na presente Escritura de Emissao, exceto por aquélas autorizagc”)es efou
licencas que estejam em processo de obtencdo, renovagdo ou cuja
aphcabmdade esteja sendo questionada de boa- fé nas esferas ]Ud!Clal e/ou
administrativa, pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controiadas
conforme o caso;.

distribuicao e/ou pagamento, pela Emtssora e/ou pela Fladora de leldendos
juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras dlstrlbwgoes de lucros aos
acionistas da Emissora e/ou da Fiadora, caso a Emissora e/ou a Fiadora
esteja(m) em mora com qualquer uma de suas obrigacbes pécuniérias perante
a Debenturista e consequentemente aos Titulares dos CRI, :estabelecidas
nesta Escritura de Emissdo, exceto pela distribuigdio de dividendos obrigatorios
previstos no estatuto social da Emissora e pela dlstnbuugao de juros sobre o
capital proprio pela Fiadora;

caso qualquer Autoridade ingresse com qualquer acdo, processo (judicial ou
administrativo) contra a Emissora, a Fiadora ef/ou suas Controladas,
subsidiékias, coligadas, sociedades .sob controle comum, bem como seus
respectivos dirigentes, administradores, executivos (estes Ultimos. desde que
sempre agindo comprovadamente em nome da Emissora, da Fiadora e/ou




(xiii)

{xiv)

(xv) |

b

.

suas Cn )ntmladas subs“ld'ar;as cohqadas somedades vsob controle comum)
e/ou qualquer pessoa natural ou juridica autora, coautora ou partlupe do ato
ilicito, em qualquer caso, agindo, comprovadamente, em. proveito de tais
empresas, em decorréncia de condutas relacionadas a violagdo de.qualquer
dispositivo de qualquer lei e/ou regulamento aplicavel contra pratica de atos
de corrupgdo, crimes contra a ordem econémica ou tributaria e/ou atos lesivos
4 administracdio publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei de Lavagem de
Dinheiro e as Normas Anticorrupgao;

interrupcdo das atividades da Emissora efou dos Fundos e/ou da Fiadora por
prazo superior a 10 (dez) dias corridos, déterminada por ordem judicial ou
qualquer outra autoridade competente, que gere Efeito ‘Adverso Relevante as .
suas operacdes, exceto em caso de interrupgdo das atividades da Emissora
e/ou dos Fundos efou da Fiadora em razdo de eventual determinaga@o dos
governos federal, estadual ou municipal, ordenando diretamente, a suspensao
total ou parcial de atividades da Emissora efou dos Fundos e/ou da Fiadora,
unicamente, como forma de contengao da pandemia de COVID-19 ("Medidas
COVID-197; ’ '

se qualquer das ‘disposicdes relevantes desta Escritura de Erhiss3io, de
qualquer um dos Termos de Securitizagdo e/ou dos Contratos de Alienagao, a
exclusivo critéric: da Debentu%ista for declarada invalida, ineficaz, nula ou
inexequivel, por qualquer lei ou norma regu&atorla ou por decisdo }ud!cral ou
sentenga arbitral;, - v : - o

o

decisdo condenatdria proferida por qualquer Autoridade em decorréncia de

. acdo, procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra a Emissora,
‘a Fiadora e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob

controle comum, bem como seus' respectivos dtrlgentes admmlstradores
executivos e agindo em nome de tais empresas, em decorrenua de condutas
relacionadas & violacdo da Legislagdo Socioambiental em vigor, em especial,
mas n3o se limitando, (a) a legislacdo e regulamentagdo relacionadas a saude
a seguranga ocupacional e aoc meio ambiente, - exceto por aqueles
descumprimentos = que estejam ~ sendo questionados  judicial ou
administrativamente pela’ Emissora e para os quais seja obtido efeito

suspensivo no prazo de até 15 (dez) Dias Uteis, bem como (b) ao incentivo,
* de qualquer forma,-a prostituicdo ou utilizacdo em suas atividades mao-de-

obra infantil ou em condibéo andloga a de escravo, exceto por aqueles
descumprimentos "'que" estejam sendo  questionados  judicial ou
administrativam‘ente' pela Emissora e para os quais seja obtido efeito
suspensivo no . prazo .de até 10 (dez)-dias contados do respectivo
questionamento, ndo sendo a referida excegdo aplicdvel a descumprimentos
referentes & matérias de trabalho com condicBes anlogas a de escravo;

]




(xvi)

descumprlmento pela Fladora e/W 2E) Emlssora e/ou por qualquer de suas
Controladas, .de qualquer deCISdO judicial tranSItada em julgado e/ou de
qualquer decisgo arbitral nao SUJeIta a recurso que determine a reahzagao de
pagamento, observado que pagamentos relacionadas. a (i) vuo!agao de
disposicdes contratuais firmadas com fornecedores de produtos, servi¢os ou
correspondentes; ou (ii) distratos de contratos de compra e venda de imoveis
celebrados com clientes da Emissora ou da Fiadora, conforme o caso, somente
serdo considerados Eventos de Vencimento Antecipado se (@) em relacdo a

" Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, em valor, individual ou

agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou 0

seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, (b) em relagdo a

Fiadora, igual ou superior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido da

Fiadora apurado em 31 de dezembro de 2020, ou o seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso em um périodo de 12 (doze) meses a contar da

data da assinatura desta Escritura de Emissao;

(xvii) provarem-se (a) falsas ou enganosas, e/ou (b) r_{ave!arem-se incorretas,

inconsistentes, incompletas ou imprecisas quaisquer das declaracdes
prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissao;’

(xviii) alteracio (a) do controle acionario direto e/ou indiretg-da Emissora e/ou da

{xix)

(xx)

Fiadora e/ou (b) do controle acionario direto e/ou indireto de gualguer de suas
Controladas, exceto pelas Reorganizacdes Societarias Permitidas;e

alteracdo, sem autorizagao prévia da Securitizadora, a.partir de consulta aos
Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia. Geral de Titulares dos CRI
especialmente convocada com esse fim, nos termos dos Termos de
Securitizagdo, das atividades principais desenvolvidas pela Emissora
constantes do seu objeto social, de forma que seja coriﬂitante com os.termos
desta Escritura de Emissao e/ou dos demais documentos. relacnonados a
Oferta;
! i . oo

cisdo, fusdo OUiincor'poragéo e/ou qualquer outra forma de reestrutUragéo
societaria envolvendo a Emissora e/ou os Fundos, exceto se previamente

" autorizado pela Debenturista e por Assem‘b!eia Geral de Titulares dos CRI,

sendo certo que a incorporagdo de controladas pela Emissora nao sera

‘considerado um Evento de Vencimento Antecipado;

(xx1)a reahzagao de C|sao fusdo, incorporagéo ou qualquer outra forma de

reestruturacdo  societaria envolvendo a Fiadora, exceto no caso de
incorporacdao de controladas da F!adora em processo de extingdo ou se
previamente autorizado, de forma expressa e por esérito, pela Debenturista,
apds consulta aos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral dos
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Tltulares dos CRI

.

(xexii) contratagao pela Emissora e/ou por suas Controladas de motuos,

adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos, bem como prestacao
de garantias pelos Fundos em favor de terceiros, exceto (a) se previamente
autorizado pela Secur|t|zadora a partir de consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada
com esse fim; (b) por adiantamentos, mUtuos ou qualquer tipo de pagamento
realizado entre a Emissora e suas Controladas, e desde que tais operacdes
sejam realizadas para fins de aporte de capital nas respectivas Controladas
para fins de cumprimento de suas obrigagBes no curso ordinario de seus
negdcios; (c) pela realizagdo de operagdes de compartilhamento de custos
e/ou despesas entre a Emissora e qualquer de suas Controladas, em qualquer
dos casos deste item, desde que realizadas de acordo com as praticas de
mercado usuais para o respectivo tipo de operagdo e com a finalidade de
construcdo e/ou desenvolvimento de empreé‘hdimentos imobiliarios; ou (d)
da contratacdo de empréstimos e prestagao de garantias para tais
empréstimos por Controladas no curso ordlnarlo dos seus negdcios das
Controladas;

(xxiii) aquisicdo de ativos, bens e/ou direitos pelo FII Ibiza e pelo FII Pompéia hao

relacionados aos Empreendimentos. Para fins de esclarecimento, a aquisi¢do
de ativos, bens e/ou direitos por meio de participagdes societarias dependera’
de prévia autorizagao da Debenturista, apds consulta aos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI;

(xxiv) constituicdo e/ou prestagao pela Emlssora de quaisquer Onus efou qualquer

(exv)

outra modalidade de obrigacdo que limite, sob qualquer forma e ainda que

sob condi¢cdo suspensiva, a proprledade titularidade, posse efou controle
sobre os Imdveis, em beneficio de. qualquer terceiro, exceto pelos: Onus
expressamente autorlzados nos termos desta Escrltura de Emissao e/ou dos
Documentos da Operagao

nao atendimento, pela F1adora em qualquer momento durante a Vlgencxa das
Debéntures, do indice financeiro abaixo (* fndice Financeiro ", a ser apurado
pela Fiadora e verificado trimestralmente pela Debenturista com base nas
demonstracdes financeiras = consolidadas e auditadas da Fiadora

acompanhadas do célculo do indice financeiro, ambas a serem disponibilizadas -
pela Fiadora & Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da
data do seu recebimento, conforme Clausula 9.1., inciso (i), alineas (a) e (b),
sendo certo que-a primeira verificacdo ocorrerd com relacdo ao trimestre
encerrado em 30 de junho de 2021:
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(a)a divisdo entre:” @) a Dl\/!da Liquida (exclufdos os valores de
Financiamento da Ermissora) sobre (2) Patriménio Liquido, que devera ser
empre rgual ou mfer;or a 0,80; '

(b) para fms desta Escritura de Emlssao (a) “Divida Liguida” sngnn“ ica a
somatoria, apurada com base nas demonstragdes financeiras consohdadas
e auditadas da Fiadora: (i) do valor de principal, juros e, quando devidos,
demais encargos, inclusive moratdrios, das dividas de curto e de longo
prazo decorrentes de: (x) qualquer mdtuo, financiamento ou empréstimo
contraido com instituicdes financeiras ou ndo, exceto aqueles realizados
entre a Fiadora e coligadas ou controladas, (¥) titulos de renda fixa,
conversiveis ou ndo, em circulagdo no mercado de capitais local ‘efou
internacional, e (z) instrumentos derivativos, menos (ii) o somatério dos
valores em caixa, bancos e aplicaéc”)es financeiras; (b) “Financiamento da
Emissora” signiﬁca qualquer empréstimo, mutuo, financiamento e outras
dividas financeiras onerosas, incluindo, sem limitagdo, debéntures, letras

" de cAmbio, notas promissorias ou instrumentos similares no Brasil €/cu no
exterior, operacdes de arrendamento mercantil, incluindo leasing
financeiro, sale and /leaseback, ou qualquer outra espécie de
arrendamento admitida pela legislagdo aplicavel contratado pela Emissora;
e (€) “Patriménio Liquido” significa o patrimdnio da Fiadora, excluidos os
valores da conta de reservas de reavaliagdo, se houver;

(xxvi) caso os Imdveis ndo tenham obtido ¢ Habite-se até 1 de abril de 2023-e os

Empreendimentos ndo tenham suas atividades operacxonals iniciadas ate 1de
julho de 2023; '

(xxvii) ndo obtencdo, renovagao, cancelamento revogagao ou suspensao das

autorizagles, concessoes, subvengoes alvaras ou licengas, mcluswe as
ambientais, exigidas pelas autorldades federais, estaduais e municipais
'necessarlas (a) para o regular exercicio das atividades desenvolvidas nos
Imovels, ou (b) para a construgdo dos Empreendtmentos ‘neste caso, que
afete de forma significativa o regular exercicio das atividades de construgao
dos Imdveis, em qualquer caso, exceto se (1) no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data’ de tal ndo renovagdo, -cancelamento, revogagdo ou
suspensao, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade"das atnv:dades e/ou a construgdo dos
Imdveis até a renovagdo ou obtengao da respect!va autorizacdo, concessdo,
subvengdo, alvard ou licenga; ou (2) tais autorizagoes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licencas estejam no processo legal de obtengéo ou
renovagao, desde que obedecudos os prazos regulamentares ou legais para
tanto;

(xxviii) caso o Instrumento Particular, de Contrato de Administracdo Hoteleira e

Outras Avengas, datado de 22 de novembro de 2018 conforme aditado de
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tempos e~ tempos; - celebradd entre -a Tapereba Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. ‘e Hotel Marco Internacional S.A. sejai‘rescindido, cancelado
e/ou revogado@uj_ ainda, aditado ou modificado de qualquer maneira que
impacte negati\}aménte as atividades a serem exercidas nos Empreendimentos
efou as datas de Habite-se e/ou inauguragdo dos Empreendtmentos '
estipuladas no refendo instrumento; ou

(xxix) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer das séries de Debéntures

8.3. A Assembleia Geral de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 8.2 seré convocada
pela Securitizadora em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que a Securitizadora tomar ciéncia
da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico e devera ser realizada,
em primeira convocagao, no prazo de até 15 (quinze) diasa contar da publicacdo do edital
de convocacdo da data em que a Securitizadora tomar ciéncia da ocorréncia do Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automético e, e em segunda convocagao, no prazo de até 8
(oito) dias a contar da nova publicacdo do edital de convocagdo, para que seja deliberado
o ndo vencimento antecipado dos CRI. ‘

8.3.1. Nos termos dos Termos de Securitizagdo, a Assembleia Geral de Titulares
dos CRI serd instalada, em primeira convocacdo, mediante a presenca de, no
minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo. Uma vez 'Tnstalada”a Assembleia
Geral de Titulares dos CRI em primeira convocagéo,'caso os Titulares dos CRI que
representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagao. presentes votem pelo vencimento antecipado dos CRI, a Securitizadora
efou o Agente Fiduciario dos CRI deverad declarar.o venc1mento anteci pado das
Debéntures. '

8.3.1.1. ¢ Na hlpotese de a referida Assembleia Geral de Tltulares dos CRI nao
ser realizada, em primeira convocagdo, em decorréncia da no obtencaa dos
quéruns de instalagdo previstos nos Term_os de ‘Securitizagdo, sera realizada
segunda convocagao da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, devendo referida
Assembleia Geral de Titulares dos CRI ser realizada no prazo de até 8 (oito) dias
contados da data de pubhcagao do segundo edital, o qual devera informar, além da
ordem do dia, o local, a data e a hora em due a Assembleia Geral de Titulares dos
CRI seré realizada em segunda convocaggo.

8.3.1.2. Nos termos dos Termos de Securitizaggo, a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI serd instalada, em segunda convocagao, mediante a presenca de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo. Uma
vez instalada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI em segunda convocacdio, caso
os Titulares dos CRI que representem pelc menos 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um} dos CRI em Circulagdo votem pelo vencimento antecipado dos CRI, a
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Securitizadora-e/ou- 0 Adente ‘.Fquciéwr;}cj‘”)x,dUC;'s CRI deverdo declarar o vencimento
antecipado das Debéntures. ‘

- ‘

8.3.1.3. Na hipdtese de ndo obtengdo do quérum de instalagdo em segunda
convocagéo ou auséncia do qudrum necessario para a deliberagdo em segunda
convocacio, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI néo deverdo declarar
o0 vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

8.3.2. A ocorréncia dos eventos descritos nas Clausulas 8.1 e 8.2 deverd ser
prontamente comunicada pela Emissora e/ou pela Fiadora a Debenturista, em prazo
de até 1 (um) Dia Util da data em que tomar conhecimento.

8.3.3. O’descumprimento do dever de informar, pela Emissora e pela Fiadora, ndo
impedii'é-i‘o exercicio de poderes, faculdades e pretensGes previstos nesta Escritura
de Emiss'éb e nos demais Documentos da Operagao, de que seja parte, pela
Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI, inclusive o de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e dos CRI. ' ’

8.4. Valor Devido Antecipadamente, Na ocorréncia de vencimento antecipado das
Debéntures (tanto em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Automatico,
quanto por declaragdo da Debenturista, apds consulta aos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, em razdo de Evento de Vencimento Antecipado
N3o Automatico), a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o.seu
consequente,cahcelamento, bem como obriga-se a efetuar o.pagamento do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Debéntures devida, calculada
pro rata tempoFis, desde a primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Pagarﬁento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme aplicdvel, até a data do _éfetivo
pagamento; sera incluido todo e qualquer custo ou despesa direta e comprovadamente
incorrido pela Debenturista para salvaguarda de seus direitos e brerrogativas decorrentes
das Debéntures e desta Escritura de Emissdo, exclusivamente em decorréncia de
inadimplemento ou ndo observancia, pela Emissora, dos termos previstos nesta Escritura
de Emissdo, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca dos Encargos Moratérios e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
de Emissdo e dos demais documentos relativos & emissdo dos CRI dos quais a Emissora
seja parte (“Valor Devido Antecipadamente”). "

8.4.1. O Valo;r_ Devido Antecipadamente deverd ser pago, pela Emissora, em até 5
(cinco) Dias Uteis contado do recebimento, pela Emissora, de comunicacdo escrita
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9.1.

O]

a ser enviadé"f)efé “Debenturista. Os.pagarentos serdo efetuados: pela Emissora
medtante deposnto conforme 0 caso, na Conta da Emiss&o.

s

CLAUSULA NONA OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA

FIADORA

Sem prejuizo das demais obrigagdes constantes desta Escritura de Emissdo, a
Emissora e a Fiadora estdo adicionalmente obrigadas a:

fornecer & Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI:

(a)

(b)

em até 90 (noventé) dias apds o término de cada exercicio social, ou na data
de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) copia das demonstracdes
financeiras consolidadas da Emissora e da Fiadora, relativas’ ao exercicio
social entdo encerrado, preparadasl de acordo com os principios contabeis
geralmente .aceitos na Repablica Federativa do Brasil, com o relatorio da
administracdo e do parecer de"audi.tores- independentes devidamente
registrados perahte a CVM; acompanhada (2) do relatério de apuragéo dos
Indlces Financeiros da Emissora, contendo ‘memdria de calcu{o elaborada
pela Emissora compreendendo todas as rubricas necessarias para obtengdo
dos Indices Financeiros da Emissora, sob. pena de impossibilidade de
acompanhamento pela Debenturista, podendo esta solicitar & Emissora e/ou
aos seus auditores independentes todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios; e (3) dedarégéo assinada pelos
remesentantes Iegaxs da Emissora, na forma do seu estatuto soaal
atestando: (l_) que permanecem validas as drsposugoes contidas nesta
Escritura de. Emissdo; (ii) a ndo og:orrenua de qualquer das hipoteses de
vencimento antecipado e inexisté_‘ncja de descumprimento de obrigactes da
Emissora e/bu da Fiadora perafite ‘a Debenturista; e (iii) que n&o foram
pratlcados atos em desacordo com o seu estatuto social;

"y

dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cmco) dias apos 0 término de cada
trimestre de seu _exercicio social (exceto pe!o dltimo trimestre de seu
exercicio social), ou na data de sua divulgagdo, 0 que ocorrer primeiro, (1)
copia das demor}stragoes financeiras consolidadas da Emissora e da Fiadora
com revisdo limitada de auditores independentes devidamente registrados
perante a CVM, relativas ao trimestre entfio encerrado; acompanhada (2)
do relatério ‘de apuragao ‘dos Indices Financeiros da Emissora, contendo
meméria de célculo elaborada’ pela Emissora compreendendo todas as
rubricas necessarias para obtencdo dos Indices Financeiros da Emissora, sob
pena de impossibilidade de acompanhamento pela Debenturista, podendo
esta solicitar a Emissora e/ou aos seus auditores independentes todos os
eventuais esclarecimentos adicionais que se facam neceésérios;




(i)

(iii)

(c)

(d)

(e)

Q)

(9)
(h)

. - - . - “ - . B 4

© avisos aos Debenturistas, ‘assim:coma atas de assembleias gerais € reunides
~ do conselho de: -administragdo que se refiram. a Emisséo e as Obrigagées

assumidas pe’ra Emissora nos termos desta Escritura de Emtssao no prazo
de 10 (dez) dias contados da data'em que forem (ou devessem ter SIdo)
publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem. r,eahzados,

todos os demais documen'tos e informagdes que a Emissora, nos termos e
condicBes previstos nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos
da Operagdo, de que seja parte, se comprometeu a enviar a Debenturista
e/ou ao Agente Fiduciario do CRI ou que venham a ser por estes solicitados
para cumprir determinagdo estabelecida em regulamentacdo ou lei aplicavel,
ou decorrente de decisdo judicial; - : ‘

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacao, qualquer
informacao que lhe venha a ser solicitada, pof escrito, pela Debenturista ou
pelo Agente Fiducidrio dos CRI para cumprimento das suas obrigages nos -
termos desta Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da
Operagso; " ‘

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectwa data de celebragao
qualquer alteracdo nos regulamentos dos Fundos que possam smpactar 0
cumprimento de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou
dos demais Documentos da Operacéo; '

.

mensalmente, 0 cronograma atualizado dos Empreendimentos;

*e .
& e -

anualmente ‘até 15 do més de margo de cada ano, o Laudo de Avahagao
atualizado, nos termos dessa Escritura de Emlssao e

qualquer correspondenc&a notificacdo, . judicial ou extraJudlaal sohotagao
efou despachos de drgdos administrativos recebidos pela Emissora ou
informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer descumprimento de
obrlgagoes assumidas pela Emissora e/ou pela Fiadora nos termos desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagao que, com o
transcorrer do tempo, possam vir a resultar em um Evento de Vencimento
Antecipado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do
conhec1mento pela Emissora.

nao praticar qualqu‘er ato em desacordo com 0 seu respectivo estatuto social e com
esta Escritura de Emissao, em especial os que possam, direta ou indiretamente,

comprometer o pontual e integral cumprimento das obrlgagoes assumidas perante
a Debenturlsta

cumprir todas as leis, regras, regulamentos e.ordens emanadas de autoridades
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(iv)

)

(vi)

competentes e cbntengas Judl\,lals en vqor no territdrio bras&lelro, mclusnve a
legislacao amblental (a) @btendo ou mantendo validos todos os alvaras, licengas
ambientais ou aprovacbes que ‘sejam exigiveis e necessdrios as atividades ‘da
Emissora e/ou da Fiadora, conforme o caso; (b) se obrigando a nao praticar
qualquer atividade que possa causar danos ambientais ou sociais ou que descumpra
3 Politica Nacional do Meio Ambiente e’ as disposicdes das normas legais e
regulamentares que-regem tal politica; e (c) obrigando-se a encaminhar os
documentos comprobatdrios previstos neste item em até 5 (cinco) dias da solicitagdo
pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, exceto por aquelas leis,
regras, regulamentos e’ ordens que estejam sendo discutidas judicial e/ou
administrativamente, cuja exagkb:hdade esteja suspensa e cujo descumprimento nao
cause um Efeito Adverso Relevante;

*

manter em pleno vigor, todas as autorizacdes, aprovacles, licencas e
consentimentos exigidos nos termos da legislacdo e regu!amenﬂtagéo brasileiras para -
o regular exercicio das suas atividades desenvolvidas, ressalvados os casos em que
possua provimento jUrisdiciona! vigente autorizando a sua atuacdo sem as referidas
autorizagoes aprovagdes ou licencas, ou nos casos em que tais autorizagdes,
aprovacoes ou licengas este;am Nno processo Iegal de obtengao ou renov%gao desde
que obedeados 0s prazos regulamentares ou Iegazs para tanto ’

arcar com todos os custos e despesas (a) decorrentes da Emisséo; (b_) previstos
nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Operagdo e que:sejam de
responsabilidade, direta ou indiretamente, da Emissora; (c) de registro. e de
publicagdo dos atos necessarios & Emisséo das Debéntures e as Garantias, taisscomo
esta Escrltura de Emissao, seus eventuais - ad|tamentos e o0s atos soc1etarros da
Emlssora da Fiadora e dos Fundos; e (d) dos demais prestadores de serwgos que
se fagam necessdrios do ambito da Emissao’ e conforme previstos nos demais
Documentos da Operacao, e mante {os contratados durante todo o prazo de
vigéncia das Debentures

cumprit, fazer c'onﬁ'q'ue suas Cbhtroladas, seus respectivos diretores e membros do
conselho de administragdao cumpram e e_ﬁvidar seus melhores esforcos para que
eventuais subcontratados cumpram, as normas aplicdveis que versam sobre atos de
corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, nas formas das Normas
Anticorrupgao e Lei de Lavagem de Dinheiro, bem como (@) manter politicas e
procedimentos internos que asseguram intégral cumprimento de tais normas; (b}
dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se
relacionar com a Emissora e/ou com a Fiadora, previamente ao inicio de sua atuacao
no ambito desta Escritura de Emissdo e dos Documentos da Operagdo; (c) abster-
se de praticar atos de corrupcao, de Iavagem de dinheiro e de agir de forma lesiva
a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato




(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

A,

gue viole alLdldc‘S normas co*numcar lmed;atamente a Debentunsta e 0 Agente
Fiducirio dos CRI " el -

notiﬁcar a Debenturista eo Agente Fiduciario dos CRI em até 1 (um) Dia Utll contado
da ciéncia de qualquer ato ou fato relativo'a V|olagao das Normas Antlcorrupgao
e/ou Lei de. Lavagem de Dinheiro, pela Emissora, pela Fiadora g/ou suas
Controladas, no Brasitou no exterior, que impacte ou possa impactar negativamente
a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer Controlada com rela'géo aos atos ou fatos acima
descritos e/ou cause ou possa causar Efeito Adverso Relevante. A notificacdo aqui
descrita devera conter, necessariamente, a descrlgao detalhada de tal ato e/ou fato
e/ou Efeito Adverso Relevante

cumprir a legislagio pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagdo
trabalhista, especialmente as normas relativas a saide e séguranga ocupacional e
ao meio ambiente e a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condigdes
andlogas as de escravo, procedendo todas as diligéntias exigidas por lei para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacgdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais® Yue, subs:dlarlamente
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem corno adotando as -
medidas e agdes preventivas ou reparatonas destinadas a evitar e corrigir everituais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social, além de nao incentivar, de qualquer forma a prostltwgao e
nao utilizar em suas atlwdades de m3o-de-obra infantil ou em condicdo andloga a
de eseravo; ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual;

notificar a Debenturis,ta’ e’o Agente Fiduciario dos CRI em até 5 (civnco)fDia‘s Uteis
em gque tomar conhécimento da ocorréncia de algum (a) Evento de Vencimento
Anteupado e (b) evento ou sntuagao que possa resultar em qualquer Efeito Adverso
Relevante e

ndo divulgar ao publico informacdes referentes & Emissora e & Fiadora, a Emiéséo,
as Debéntures, a Securitizadora e/ou aos CRI em' desacordo com 5"dispc"}sto na
regulamentagao aplicavel, incluindo, mas nao se, hmltando ao disposto na Instrucéo
CVM 476 e no artigo 48 da Instrugao CVM .no 400 de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; e : .

notificar, em'até 15 (quinze) Dias Uteis, o Agente Fiducidrio dos CRI e a
Securitizadora caso quassquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou
parcnalmente inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas ou
insuficientes por atos ou fatos ocorridos antes da celebragdo dessa Escritura de

Emissdo e que venham a ser constatadas apos a data de celebracao desta Escritura
de Emissao; e :
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CLAUSULA DECIMA DECLARA(;OES E GARANTIAS
10.1. A Emissora e a'Fiadora, ‘_neste ato, declaram, por si, que, nesta data:

O] estd ciente de que as Debéntures da presente Emissdo constituirdo lastro da
Operacdo de Securitizacdo que envolverd a .emissao dos CRI, a ser
disciplinada pelos Termos de Securitizagdo,” nos termos da Lei 9.514, da
Instrucdo CVM 414 e da Instrugdo CVM 476 e que serd objeto da Oferta;

(i) tem integral ClenCIa da forma e condi¢Bes de negociacdo das Debentures,
inclusive da forma de calculo do valor devido;

(ifi) tem ciéncia da forma e condi¢des dos CRI e doé Termos de Securitizacgo;

(iv) a celebragdo desta Escritura de Emissdo, bem como o cumprimento das
obrigagBes aqui previstas, ndo infringe qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pela Emissora; -

(v) ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente, sob a forma
de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras;

‘(vi) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizéc_:?)es inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros,
necessarias a celebragao desta Escritura de Emissdo, & Emissao das
Debéntures, ao cumprimento de todas as ‘obrigagdes aqui prewstas e a
realizacdo da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, societarios, regulatérios e de terceirosv‘necessérios para tanto;

(vii) os representantes legais da Emissora e da Fiadora que assinam esta Escritura
de Emissdo possuem poderes societarios e/ou delegados paré assumir, em
nome da Emissora,’as obrlgagoes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém
05 poderes Ieglt:mamente outorgados estando os respectivos mandatos em

“pleno § Vigor; : :

(viii) esta Escritura’ de Emissdo, as Garantias e as Debéntures constituem
obrigagBes legalmente vélidas, eficazes e vinculantes da Emissora,
exequiveis de acordo com os seus termos.e condlgoes com forca de titulo
‘executivo extra;udICIal nos termos do- artlgo 784, incisos I e III, do Cddigo
de Processo Civil;

(ix) a Fianca constitui obrigagdo licita, valida, vinculante e eficaz da Fiadora,
exequ!’ve_i de acordo com os seustermos e condigdes, possuindo nesta data
a Fiadora suficiéncia de patrimdnio para adimplir as obrigagdes assumidas
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(xi)

(xii)

(xiii)

'nesté Escriturar de E‘m:?ss‘éo; -

&

a’ celebragao 0s ‘termos e conchgoes desta Escritura de Emissio e o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas e a realizacdo dos CRI (a) nao
infringem o estatuto social da Emissora efou da Fiadora; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora efou a Fiadora seja
parte, ou ao qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo resultarao
em (c.1.) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em
qualquer contrato .ou instrumento do qual a Emissora e/ou a Fiadora seja
parte €/ou ao qual jualquer de seus respectivos ativos esteja sujeito; ou
(c.2) rescisio de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nao
resultardo na criagéo de qualquer ('\)nus‘sobre qualquer ativo da Emissora
e/ou da Fiadora (exceto por aqueles decorrentes das Garantias); () nao
infringem qualquer disposigdo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou
a Fiadora e/ou gualquer de seus respectlvos ativos estejam sujeitos; e (f)
n3o infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial
ou arbitral que afete a Emissora e/ou a Fiadora efou qualquer de seus
respectivos ativos;. ’

'

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacio, lic'en‘ga, ordem de,
ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental, drgao
regulatdrio ou terceiro (incluindo, mas sem limitacdo no que diz respéito aos
aspectos legais; contratuais, societarios e regulatdrios), € exigido para o
cumprimento de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de ‘Emisséo e
dos demais Documentos da Operagdo, para a realizagdo da Emisséo e para

" a constituicdo das Garantias, exceto: (a) pelo arquivamento das atas‘ da

Aprovacdo Societaria da Emissora e da Aprovagao Societaria da Fiadora na

~ Junta Comercial, bem como pelo arquivamento da Aprovagdo PIM'na CVM;
- (b) pelas publicagdes das atas da Aprovagdo Societaria da Emissora e
Aprovacdo Societaria da Fiadora nos termos da Lei das Sociedade por Agoes;

(c) pela inscricdo desta Escritura de Emiss&o e seus eventuais éditamentos,
na JUCESP; (d) pelo regiétro desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria de Cotas no Cartério de Titulos e Documentos; e (e)
pela averbacdo da AI|enagao Fiduciaria de Cotas no escriturador do FII Ibiza

edo FII Pompéia;

exceto pela Alienagdo Fiduciaria de Cotas, as Cotas encontram-se, na
presente data, livres e desembaracadas de todos e quaisquer Onus,

limitagbes ou restricSes, judiciais ou extrajudiciais, penhor, encargos,

disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza;

[

0s Empre‘endimeh‘tos estdo em fase de construcdo e estdo devidamente
licenciados e as construgdes neles erigidas estdo sendo realizadas de acordo




(xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

cor: . torlas ‘as rormas ~regulamientares e regras aplicaveis, seéuindo
estritamente os réspectivOsv;SFéjé‘tB‘s (incluindo suas modificagdes), tat como
aprovados na prefeitura e 0s alvaras emitidos em autorizagdo a realizacdo
de tais construgBes; 1 . ‘ :

estdo sendo pra-ticados todos s atos necessarios realizagdo da construgdo
dos Empreendimentos de forma regular, assim como estdo sendo pagos
tempestivamente todos os tributos e contr.i'buic;(”)es devidas, de forma que na
conclusdo das obras de construcdes, todas as licengas, alvards e autorizagdes
necessarias ‘ao perfeito funcionamento e habitagdo dos Empreendimentos
(tais como, “»‘Hab_i;;te—se", “AVCB”, CND/INSS, Alvards de Funcionamento,
entre outros) deverado ser emitidos;

ndo tem conhécimento sobre a existéncia de restricdes urbanisticas,
ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranga relacionadas aos
Empreendimentos;

nao tem conhecimento de inadequagdo das construgbes dos
Empreendimentos as respectivas normas de uso e ocupagao do solo e de
qualquer ressalva em relagdo a legislagdo pertinente, inclusive ambiental;

ndo tem conhecimento de reclamacSes amibientais, incluindo, mas ndo se

- limitando a notificagdes, procedimentos administrativos, régplatérlbs ou
- judiciais que tenham per objeto os Empreendimentos, exceto (a) pelo

inquérito civil n® 14.0739.,0001771,/2019—1, instaurado em 21/02/2019 pelo
Ministério Plblico do Estado de S&o 'Péulo, que investiga péssn’veis
irregularidades relacionadas ao p_fojeto do Empreendimento, que impactam
questdes viarias e urbanisticas da regido; e'(b) pelo TCA;

na hipdtese de virem a existir eventuais reclamages ambientais ou-questdes
ambientais relacionadas aos Empreendimentos, a Emissora responsabilizar-
se-a integralmente  pelos custds de investigagdo, custos de’ limpeza,
honorérios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos

~ recursos naturais.. (inclusive ‘dreas alagadas, vida selvagem, espécies

aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades
ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdio
ambiental; ‘ ‘

ndo tem conhecimento da existéncia de quaisquer multas administrativas,

relacionadas aos Empreendimentds;

estd adimp!ente com ‘0 cumprimento das obrigacOes constantes desta
Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja
parte, € ndo ocorreu e ndo esta em curso, na presente data, qualquer Evento




{xxi)

(xxii)

(xxiii)

{xxiv)

{xxv) |

{(xxvi)

{(xxvii)

v . Lo v .- » .

. de ‘Jcncmento Ancecmado ou quaquer evento ou ato que, com 0 transcorrer

do tempo, possa conf gurar um Evento de Vencimento. Antecnpado

os documentos e informagées fornecidos a Securitizadora e/ou aos Titulares
dos CRI sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
suficientes, estdo atualizados até a data em gue foram fornecidos e incluem
os documentos e informacBes relevantes para a tomada de decisao de
investimento sobre os CRI; '

conhece e esté,cu“mprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade esteja
suspensa}

conhece e esté cumprindo as Normas Anticorrupgdo e a Lei de Lavagem de
Dinheiro, bem como as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos drgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
com relacdo as Normas Anticorrupcdo e & Lei de Lavagem de Dinheiro;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de na%ukeza tributaria

{municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
“quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto bor aque!as

questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou JUQ|ClaI e cu3a
exigibilidade esteja suspensa; : : ¢

possui vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as

licencas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvards, inclusive

ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

inexiste (@) descumprimento de qualquer disposicdo contratual relevante,

. legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitra!.; ou (b)
gualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito,

procedimento ou ‘qualquer outr_o" tipo de investigacdo governamental, em

- qualquer dos casos deste inciso, (b.1) que possa causar um Eféita Adverso

Relevante, exceto, (x) no caso da Fiadora, pelos processos e procedimentos
descritos na presente data no Formulério de Referéncia da Fiadora; e. (y) no
caso da Emissora, pelo TCA; ou (b 2) visando a anular, alterar invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissao, qualquer
dos demais documentos relativos a Emissao dos quais a Emissora seja parte
é/ou a Emissdo das Debéntures;

estd cumprindo integralmente. os termos e 'cbndigc“)es do TCA, o qual estd
.valido e em vigor nesta data;

Andrs
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(xxv

(xxix)

(oex)

(ooxd)

ndc -omiviu qualauer tato qve poasa resultar em alteracdo substandal na

- situagdo econdrhico-financeira, ‘operacional, reputacional ‘ou ]Uﬂdlca da
. Emissora efou da Fladora,

desde a data das suas demonstracdes financeiras mais recentes, nao houve
(a) qualquer evento que possa resultar em um Efeito Adverso Relevante;
(b) qualquer operacdo fora do curso normal de seus negdcios; ou (c)
qualquer alteracdo relevante no seu capital social ou aumento substancial do
seu endividamento;

ndo tomou qualsquer outras fontes ou modalidades de f nanciamentos sobre
a mesma parcela do custo total dos Imdveis e/ou dos Empreendfmentos que
sera arcada com 0s recursos oriundos da presente Emissao, nos tewrmos aqui
previstos; | L

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar esta

- Escritura de Emissdo e/ou os demais Documentos da Operacao, tampouco

{(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv) |

(xxxv):

(oxxvi)

tem urgencxa em celebra-los;

as discussdes sobre o objeto desta Escritura de Emissao e/ou 0s. demats
Documentos da Operagao foram feitas, conduzidas e implementadas por sua

livre iniciativa;

foi informada e avisada de todos os termos, condigdes e circunsténcias
envolvidos na negoaagao objeto desta Escritura de Emissdo e/ou os demais
Documentos da Operagdo que. poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, bem conio assustlda por advogados durante toda a
referida negociacao;

tem plena ciéncié e concorda integralmente com a forma de céleulo da
Atualizacdo Monetéria, da Remuneragdo,, do Valor da Amortizagdo

- Extraordinaria Facultativa, do Valor do Resgate Antecipado Facultativo, do

Valor do Resgate Antecipado Venda de Ativos, que foram acordadas por livre

‘vontade pela Emissora, em observancia ao principio da boa-fé; = .

na presente data, ndo foi condenada por: (@) questdes 'trabalhvis,tas
envolvendo trabalho em condicdo andloga a de escravo efou trabalho

“infantil, (b) crime contra o meio ambiente, (c) descumprimento da

legislagao ambiental brasileira, ou (d) praticas listadas no artigo 5° da Lei
n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;

respeita e respeitard, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a
Legislagdo Socioambiental, bem como declara que suas atividades nao

" incentivam’ a prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mé&o-de-obra

£




(Ooxxvii)

mfarml em cor‘dlq=o analoga 3 de escravo ou qualguer’ especne de trabalho
ilegal ou, ainda, de qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em
especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagao
indigena, .assim declaradas pela autoridade competente, direta ou
indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores de produtos,
servicos ou correspondentes; a utilizacdo, pela Emissora, dos Recursos
obtidos cam & Emissdo ndo violara a Legislagdo Socioambiental; e

(a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas Anti%orrupgéo, na Lei de
Lavagem de Dinheiro e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (b) néo
promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualguer item de valor a

‘agehte publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter

qualquer vantagem imprdpria; (€) ndo aceita ou se compromete a -aceitar
de guem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio de outrem,
qualquer pagamento, doacdo, compensacio, vantagens financeiras ou ndo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam pratica ilegal,
que atente aos bons costumes, etica, moral e de corrupgdo sob.as leis

- aplicaveis as suas atividades e de suas respectivas filiais, devendo garantir,

ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma; e (d) em
todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo
tempo, com todas as Normas Anticorrupcdo e a Lei de Lavagem de Dinheiro.

10.2. A Debenturista, neste ato, declara que, nesta data declara e garante que:

(i)

(i)

é uma sociedade  deviddmente organizada, ‘constituida e existente sob a
forma de sociedade por acdes com reg|stro de companhia aberta de acordo
com as leis brasileiras;

esté devidamente autorizada‘e obteve todas as autorizacBes, inclusive,

- conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,

(iii)

‘necessarias a ‘celebracdo desta Escritura de Emissdo, & Emiss3o das

Debéntures, ao cumprimento de todas as obrigacBes aqui previstas e a
realizacdo da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto; e

0s representantes-legais da Debenturista que assinam esta Escritura de

Emisséo possuem poderes societérios e/ou delegados para assumir, em
nome da Debenturista, as obrigagSes aqui previstas e, sendo mandatarios,

"tém os poderes Iegltlmamente outorgados estando os respectivos mandatos
~em pleno V|gor

CLI'\USULA DECIMA PRIMEIRA - ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA




11.1. Nos termos do ortlgo /1 g:ﬁa Lej das Socxedades por Agles, a Debenturlsta podera a
qualguer tempo, reunir-se em ‘assembleia geral de debenturista das Debéntures, a fim de
deliberar sobre materuas de mteresse da comunho dos titulares das Debéntures, observado
o disposto nesta Clausula 11.1, nos termos.abaixo (“Assembleia Geral de Debenturista”):

11.1.1. A Assembleia Geral de Debenturista sera realizada no local da sede
da Emissora. "

11.2. Convocagdo. A Asserbleia Geral de Debenturista podera’ ser convocada: (i) pela
Emissora; ou (ii) pela Debenturista.

11.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Debenturista dar-se-3
mediante antncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos érgaos de imprensa
.nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicacdes, respeitadas outras
regras relacionadas .& publicagdo de am’jncio de convocacdo de assembleias
gerais constantes da Lei das Sociedades | por Ac;oes da regulamentagdo aplicavel
e desta Escritura de Emisso.

11.2.2. Independentemente das formalidades | previstas na legislagao
aplicdvel e nesta Escritura para convocacdo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas
" as Debéntures em C:rcu!agao :

11.3. Data de Realizacdo da Assembleia. A Assembleia Geral de Debenturlsta devera ser
realizada em prazo minimo de 15 (quinze) dias, contados da data da primeira publicagdo
do edital de convocaco, sendo que a segunda convocagao somente poderd ser realizada
em, no minimo, 8 (oita) dias contados da nova publicac;ao do edital de convocagao '

11.4. Ouorum de Instalacso. A Assemble!a Geral de Debentur!s‘ca se mstalara nos termos
do pardgrafo.3°.do artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes, com a presenga da
Debenturlsta

‘a . EEE T

11.4.1. Independéntemente das formalidades acima kprevistas sera
. considerada regular a Assemb!ela Geral de Debenturista a que comparecer a
Debenturista.

L

11.5. Participacdo da Emlssora Sera facultada a presenga dos representantes Iegals da.
Emissora na Assembleia Geral de Debenturista,. exceto (i) guando a Emissora convocar a
referida Assembleia Geral de Debenturlsta ou (ii) quando formalmente solicitado pela
Debenturista, hlpotese e quea presenga da Emissora sera obrigatoria. Em ambos os casos
citados antenormente caso a Emissora alnda assim nao comparega a referida Assembleia

%




Geral de Debenturista,” o procedimento yq'ej}yer:% seguir normalmente, sendo -validas as
deliberagdes nele tomadas

11.6. Presidéncia da Assemb/e/a A presidéncia da Assemblexa Geral de Debenturista
cabera a Debenturista.

11.7. Direito de Voto. Cada Debénture conferiré a seu titular o direito a um voto na
Assembleia Geral de Debenturtsta serido admitida a constituicdo de mandatarios, titulares
das Debéntures ou nao.

11.8. Qudrum de Deliberacio. As deliberacdes em Assembleia Geral de Debenturista sergo
tomadas pelos votos favordveis de Debenturistas que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (uma) das Debéntures em circulagdo presentes em tal
Assembleia Geral de Debenturista, devendo ser excluidas aquelas de txtu!arzdade da
Emissora, ou que sejam de propriedade de seus respectivos Controladores ou de qualquer
de suas respectivas Controladas ou coligadas, dos fundos de investimento administrados
por sociedades integrantes do Grupo Econdmico e/ou que tenham suas carteiras geridas
por sociedades integrantes do Grupo Econdmico, bem como dos respectivos diretores,
conselheiros e respectivos conjuges ou companheiros, ‘ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau das pessoas acima mencionadas. “

11.8.1. As deliberacdes para a modificagdo das condigbes das Debéntures,
assim entendidas as relativas: (i) as alteragdes da amortizagdo das Debéntures;
(i) as alteragBes do prazo de vencimento das Debéntures; (iii) as alteragdes
da Remuneragdo das Debéntures; (iv) a alteragao ou exclusao dos Evertos de
Vencimento Antecipédo Automaticos efou dos Eventos de Vencimento
Antecipado N&o Automaticos; (v) & inclusdo de mecanismos ‘de resgate
antecipado facultativo, total ou parcial, das Debéntures; efou (vi) a alteracdo
dos quoruns de deliberacdo previstos nesta Escritura de Emissdo, séja em
primeira convocagao ou em qualquer convocacio subsequente, serdio tomadas
por Titulares das Debéntures que representem, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em circulagdo.

11.8.2. As deliberacBes relativas a aprovagéo de ndo adogdo de qualquer
‘medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emiss&o, que vise a defesa dos
direitos e interesses dos Titulares dos CRI, incluindo a renuncia definitiva ou
temporaria de direitos (waiver), serdo tomadas por (i) 50% (cinquenta por
‘cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, quando em primeira
convocagdo, ou (i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos
CRI em Circulagao presentes, se em segunda convocagdo, desde que presentes




a Assem‘bleﬁd Gera de Tltdlares GoS. CRI no minimo, 50% (cmquenta por cento)
mais 1 (um) dos Titulares dos CRI ef Clrculagao

11.8.3. Fica desde ja certo e ajustado que os Debenturistas somente poderdo
se manifestar em Assembleia Geral de Debenturista conforme instruidos pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI ou qualguer representante
legal dos Titulares dos CRI, apds ter sido realizada uma' Assembleia Geral de
Titulares dos CRI de acordo com os Termos de Securitizacao.

11.8.4. As deliberagBes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral
de Debenturista no ambito da competéncia legal, observados os quoruns
estabelecidos nesta Escritura de Emisséb, serdo existentes, validas e eficazes
perante a Emissora, e obrigardo a todos os Debenturistas das Debéntures em
circulaco independentemente de terem comparecendo a Assembleia Geral de
Debentufista, ou do voto proferido na”réspectiva Assembleia Geral de
Debenturista.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - COMUNICACGOES ENTRE AS PARTES

12.1. Todas as comunicagles entre as Partes deverao ser sempre feitas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderecos: \

(i) Para a Emissora:

GAFISA PROPRIEDADES - INCORPORA(;T\O ' ADMINISTRAGAOQ,
CONSULTORIA E GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A. | '
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, cj. 32, Bl. 2
Vila Nova Conceicdo, Sao Paulo = SP, CEP 04543-900]

Tel.: +55 (11) 3025-9111 e +55 (11) 3025- 9091

E-mail:- aackermann@gafisa.com.br e Ehartmann@qaﬁsa.com.br
Aos Cuidaq’os de: André Ackermann e Isaac Hartmann

ARSI SS SO DT AS

(i) Para a Debenturista:

ISEC SECURITIZADORA S. A«

Rua Tabapua 1123 - 216 andar - CJ 215, _

Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP | 04533-004 j SR

At: Departamentos de Gestao e Jurldxco ‘

Tel.: 11 - 3320-7474. : :

E- malls qestao@lsecbrasil com.br e 1und4co@1secbrasn§ com. br

(iii) Paraa Fiadora:
GAFISA S.A.
Av. Presidente Juscelino Kubutschek 1830, 3° andar, ¢j. 32, Bl 2




Vlla Nova Concen,ao Sao PanO SF‘ CEP 04543-900

. +55°(11) 3025-9111 e +55 (11) 3025- 9091 o N
E-mall. aackermann@aafisa.com.br e ihartmann@gafisa.com.br
Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann

12.2. As comunicacles referentes a esta Escritura de Emiss@o serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo
correio ou por telegrama, nos enderegos acima. As comunicacOes feitas por meio de fax ou
e-mail serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de recibo emltldo pela maquina utilizada pelo remetente.

12.3. Qualquer mudanga nos dados de contato acima devera ser notificada as Partes sob
pena de ter sido consnderada entregue a. notificacdo enviada com a informacao
desatualizada.

12.4. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 12.3
serao arcados pela Parte inadimplente. '

DECIMA TERCEIRA - PAGAMENTO DE TRIBUTOS

13.1. Os tributos incidentes sobre as obrigacdes da Emissora nesta Escritura de Emissao
de Debéntures, quando devidos, deverdo ser integralmente pagos pela Emissora, incluindo,
sem limitacdao, todos os custos de tributacdo e demais valores incidentes sobre os
pagamentos, remuneragao e reembolso devidos a Debenturista,‘ hos termos aqui previstos,
em decorréncia das Debéntures. Nesse sentido, referidos pagamentos deverdo ser
acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer Tributos e/ou demais
valores que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Da
mesma forma, caso, por forca de lei ou norma regulamentar, a Emissora tiver que reter ou
deduzir, dos pagamentos feitos no &mbito desta Escritura de Emiss3o, quaisquer tributos
e/ou taxas, a Emissora deveré acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que
a Debenturista receba 0os mesmos valores que seriam por ela recebldos €aso nenhuma
retengdo ou dedugao fosse realizada. ‘

13.2. Para tanto, a Emissora desde jé reconhece ser pecuniéria a obrigagéo aqui bre\}ista,
e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser
apresentados contra si, pela Debenturista, pertinentes a esses tributos, contribuicdes e/ou
demais valores,; nos termos desta Escritura de Emissdo, os quais deverdo ser !iquidados;
pela Emissora, por ocasido da sua apresentagao pela Debenturista.

13.3. Os CRI serdo tributados de acordo com a legislagdo aplicavel aos CRI. A Emissora
ndo sera responsavel pelo pagamento de quaisquer tributos que incidam ou venham a
incidir sobre o pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares dos CRI.
Adicionalmente, a Emissora ndo sera responsavel por qualguer majoracdo ou cancelamento
de isencdo ou de imunidade tributéria que venha a ocorrer com relacdo aos rendimentos




pagos aos Titulares des CRI, b 6'1".1 oMo n&o sera responsavel por eventuais atrasos ou
falhas da Securitizadora no. repasse de pagamentos efetuados pela Securitizadora aos
Titulares dos CRI. ‘

'DECIMA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

14.1. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer dlrelto faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das Partes em razdo de
qualquer inadimplemento, prejudicard tais direitos, faculdades ou remedios, ou sera
interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
nem constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas nesta
Escritura de Emissao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

14.2. As obrigacBes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém cardter irrevogavel e
irretratével, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento. .

14.3. Caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgadq’ilega!,
invalida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposigées ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

14.4. As Partes e a Fiadora declaram que esta Escritura de Emiss&o integra um conjunto
de negociagGes de interesses reciprocos, envolvendo a c'elebrac_;éo além desta Escritura de
Emissdo, dos demais Documentos da Operacio, celebrados no ambito dé uma operagao
estruturada, razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operagao podera ser mterpretado
e/ou analisadd usoladamente

14.5. Qualquer alteragéo aesta ’Escri‘tura de Emissdo sorh‘én'te sera con'siderada valida se
formalizada por escrito, em instrumento propr!o formallzado pelas Partes e pela Fladora

: 14 5 1 Flca desde ja dlspensada a dehberagao da Debenturlsta orientada por
assembleia geral de tttu!ares dos CRI para: (i) correcdo de erros materiais; seja
ele um erro grosseiro, de digitaco ou aritmético, (ii) alteragdes desta Escritura

- de Emissdo, das Garantias e de quaisquer outros Documentos da Operacao ja
expressamente permitidas nos termos desta Escritura de Emissdo, das
Garantias e/ou dos respectivos Documentos da Operago, (iii) da necessidade
de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou regulamentares,
inclusive decorrente de exigéncias de autoridades competentes devidamente
comprovadas, ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das
Partes ou da Fiadora, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone,
entre outros desde que as alteracdes ou corregdes referidas no incisos (i), (i),

‘ (m) e (iv) ac:ma, ndo possam acarretar qualquer prejuizo & Debenturista, aos




Tltularea dos CRI Ol qua ‘quer alteraf*ao no ﬂuxo das Debentures e desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adloonal para a Debenturista efou tltulares
“dos CRI. '

14.6. A presente Escritura de Emissao constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos '
do artigo 784, incisos I e I1I, do Cédigo de Processo Civil, ficando as Partes e a Fiadora
cientes de que, independéntemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo comportam execucdo especifica,
submetendo-se as disposicdes dos artigos 497 e seguihtés, 538 e dos artigos sobre as
diversas espécies de execucdo (artigo 797 e seguintes), todos do Cédigo de Processo Civil,
sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debénture$, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo.

14.7. As partes reconhecem que as declaragbes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando &
utilizado (i) o processo de certificagéo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
PUblicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacao da autoria e integridade
do documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito
pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus
paragrafos da Medida Provisdria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletronico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito. Na forma acima prevista, a presente Escritura de Emissao, bem ‘como SEeus anexos,
podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta cléusula.

CLAusﬁLA DECIMA QUINTA - DA LEI APLICAVEL E FORO

15.1. Esta Escntura de Emlssao sera regxda e mterpretada de acordo com as LEIS da
Republica Federativa do Bra5|l : ’

15.2. As Parte{s elegem o foro da Comarca de S%b Paulo, Estado de S3o Paulo, como o |
Unico competente para’dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios desta EscritUra de
Emissao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais prlvneg|ado que seJa ou
venha a ser. :

E, por estar ass{im justo e contratado, ﬂrmam as Partes esta Escritura de Emissdo em 3
(trés) vias de igual forma e teor e para o mes'no Fm, em conjunto com as 2 (duas)
testemunhas aba|xo que tambem 0 assinam. '

S&o Paulo, 22 de margo de 2021,

(RESTANTE DA PAGINA-DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO)

' SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURAS]




Psgina de assinaturas: &> 'Yﬁs‘f"/Jh}élﬂT"O Pa/ﬁ:i//é;: de Escritura da 13 (Primeira ) Emissao de
Debéntures Simples, ndo Conversivels em Acoes, da Espécie com - Garantia Rea/ -com
Garantia Adicional Fidejussoria, em Duas Séries, para Co/ocagao Privada, da Gafisa

Propriedades - Incorporagao, Administracdo, Consuftoria e Gestéo de Ativos lmob///arlos
S.A.", celebrado em 22 gde margo de 2021.

GAFISA PROPRIEDADES — INCORPORACAO, ADMINISTRACAO, CONSULTORIA'
E GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.

Emissora
Nome: Guilherme Luis Pesenti e Silva Nome: Ian Masini Monteiro de Andrade
Cargo: Diretor o - Cargo: Diretor

CPF/ME: 007.498.630-99 B CPF/ME: 176.943.2.18—30




Pégina de assinaéééiras o ‘Yn&tg&é{é@to Pa(t;’éu/;?} de Escritura da 1 (Primeira) Emisséo de
Debéntures- Simples, ndo Conversiveis em "Atdes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, para Colocagso Pr/'vadé, da Gafisa
Propriedades ~ Incorporagso, Administracdo, Consultoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios
S.A.” celebrado em 22 de margo de 2021.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Debenturista e Securitizadora

Nome: Juliane Effting Matias ‘ Nome: Luisa Herkenhoff Mis
Cargo: Diretora : , Cargo: Procuradora
CPF/ME: 311.818.988-62 CPF/ME: 122.277.507-74 *

gina 77:6e 89




Pigina de assinaturas 4o “Instrimento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emiss&o de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis e Agdes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, para Colocagdo Privada, da Gafisa
Propriedades — Incorporagdo, Administragdo, Consultoria e Gestao de Ativos Imobi//ér/os
S.A.” celebrado em 22 de margo de 2021.

GAFISA S.A.
Fiadora
Nome: Andre Luis Ackermann B Nome: Ian Masini Monteiro de Andrade
Cargo: Diretor | o » Cargo: Diretor

CPF/ME: 271.838.378-07 . CPF/ME: 176.943.218-30




Pégina de assinaturas s 7o "[n_sfrumeﬂta Parz‘ Cu/af de Escritura da 12 (Primeira) Emlssao de
Debentures Simples, ndo Conversiveis e Agoes da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Ad/C/ona/ Fidejussoria, em Duas Sérfes, para Colocagdo Privada, da Gafisa
Propriedades — Incorporagao Administragdo, Consuftoria e Gestdo de Ativos _I’mob///ar/os
S.A.” celebrado em 22 de marco de 2021,

Testemunhas:
Nome: Eduardo de Mayo Va!enfe Caires Nome: Marina Moura de Barros
RG: 23099843 - SSP/SP RG: 35.0301174-8 - SSP/SP
CPF/ME: 216.064.508-75 : CPF/ME: 352.642.788-73
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Este Anexo é parte integrante 4o “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira)
Emisséo de Debéntures 5/'mp/es; néo Conversivers em Acbes, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada, da Gafisa
Propriedades — Incorporacso, Administracdo, Consultoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios
S.A.%, celebrado em 22 de margo de 2021.

Anexo 1.
DATAS DE PAGAMENTO DA REMUNERACRO E AMORTIZA(;T\O DE CADA SERIE

n Data Tai Incorpora Juros
1| 16/04/2021] 0,3274% NAO
2| 18/05/2021| 0,3284% NAO
3| 17/06/2021| 0,3295% NAO
4] 16/07/2021| 0,3306%| =~ NAO
5| 18/08/2021| 0,3317% NAO
6| 16/09/2021| 0,3328% NAO
71 18/10/2021| 0,3339% NAO =
8| 18/11/2021| 0,3351% NAO
9| 16/12/2021| 0,3362% NAO
10| 18/01/2022| 0,3373% NAO
11| 17/02/2022| 0,3385% NAO
12| 17/03/2022| 0,3396% NAO
13| 18/04/2022| 0,3408% NAO
14| 18/05/2022| 0,3419% NAO
15| 15/06/2022 | 0,3431% NAO
16| 18/07/2022| 0,3443%  NAO
17| 18/08/2022| 0,3455% NAO
18| 16/09/2022| 0,3467% NAO
19| 18/10/2022| 0,3479%| NAO
20| 17/11/2022| 0,3491% NAO
21| 16/12/2022| 0,3503% " NAO
22| 18/01/2023| 0,3515% NAO
23| 16/02/2023| 0,3528% NAO
24| 16/03/2023| 0,3540%| - NAO
25| 18/04/2023|  1,6667% NAO
26, 18/05/2023 1,6949%| . NAO
27| 16/06/2023| 1,7241%| - NAO
28| 18/07/2023|  1,7544%|  NAO
291 17/08/2023| 1,7857%| . NAO
30| 18/09/2023| 1,8182% NAO
31} 18/10/2023| 1,8519% NAO
32| 16/11/2023| 1,8868% NAO
33| 18/12/2023| 1,9231% NAO




iy

18/01/2024

1,9608%

16/07/2027

el & NAO
35| 16/02/2024|  2,0000% NAO
36| 18/03/2024| ~ 2,0408% NAO
37| 18/04/2024| 2,0833% NAO
38| 16/05/2024| 2,1277% NAO
39| 18/06/2024| 2,1739% NAO
40|'18/07/2024| 2,2222% NAO
41| 16/08/2024 | 2,2727% NAO
421 18/09/20241  2,3256% NAO
43| 17/10/2024| 2,3810% NAO
44| 18/11/2024|  2,4390% NAO
45| 18/12/2024| 2,5000% NAO
46| 16/01/2025|  2,5641% NAO
471 18/02/2025| 2,6316% |-  NAO
48| 18/03/2025| 2,7027% NAO
49| 16/04/2025| 2,7778% NAO
50|.16/05/2025| 2,8571% NAO
511 17/06/2025| 2,9412% NAO
524 17/07/2025|  3,0303% NAO
53| 18/08/2025|  3,1250% NAO
54| 18/09/2025| 3,2258% NAO
55| 16/10/2025|  3,3333% NAO
56| 18/11/2025|  3,4483% NAO
'57|18/12/2025| 3,5714% . NAO
58] 16/01/2026|  3,7037% NAO
59| 18/02/2026|  3,8462% NAO
60| 18/03/2026| 4,0000% NAO
61| 16/04/2025 | 4,1667% NAO
62| 18/05/2026| 4,3478% NAO
63°18/06/2026| 4,5455% NAO
64| 16/07/2026| 4,7619% NAO
65| 18/08/2026| = 5,0000% | ‘NAO
66| 17/09/2026| . 5,2632%| - NAO
67| 16/10/2026|  5,5556% | NAO
68| 18/11/2026| 5,8824% NAO
69| 17/12/2026|  6,2500% NAO
70| 18/01/2027| 6,6667% NAO
71| 18/02/2027 | 7,1429% NAO
721 18/03/2027| 7,6923% NAO
73| 16/04/2027 | 8,3333% NAO
74| 18/05/2027|  9,0909% NAO
75| 17/06/2027 | 10,0000% NAO
76 ‘ NAO

11,1111%

teney B oo
SR B

o




oo
<217

' 16/08/2027

06%

12,500 NAO
78| 16/09/2027| 14,2857% NAO
79| 18/10/2027 | 16,6667% NAO
80| 18/11/2027 | 20,0000% NAO
81|16/12/2027| 25,0000% NAO
82| 18/01/2028| 33,3333% NAO.
83| 17/02/2028| 50,0000% NAO'
84| 16/03/2028 | 100,0000% NAO
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Este Anexo € parte r/«negrante dn ‘?nserume/"fo Pﬂrt/cu/ar de Escr/tura da 18 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simpfes, ndo Con versiveis em  AcBes, da EspeC/e com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejusscria, em até Duas Sérfes, para Colocagdo Privada, da Gafisa
Propriedades — Incorporagdo, Administracdo,; Consultoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios
S.A.”, celebrado em 22de margo de 2021. "

Anexo' III

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

B3| CETIP Registro CRi FLAT R$ 20.475,00 0,00% R$ 20.475,00 ~ N RS 20.475,00 R$ 20.475,00
B3 | CETIP Registro CCI/CCB FLAT ! RS 2.083,00 0,00% R$ 2.083,00 -0 RS 2.083,00 RS 2.083,00
BX Capital Originagdo FLAT RS 528.000,00 0,00% RS 528,000,00 - RS 528.000,00 RS 528.000,00
Paramis Assessor Financeiro FLAT R$1,122.000,00 0,00%  R$1.122.000,00 - RS 1.122.000,00 R$ 1.122.000,00
Terra Investimentos Coordenador Lider FLAT  R$10.000,00 9,65% RS 11.088,07 - RS 11.068,07 RS 11.068,07
Isec Emissdo FLAT R$ 4.500,00 16,33% R$ 5.378,27 - R$ 5.378,27 R$5.378,27
Mattos Filho Assessor Legal FLAT R$ 70.000,00 9,25% R$ 77.134,99 - RS 77.134,99 RS 77.134,99
Simplific Pavarini Agente Registrador FLAT R$ 2.250,00 ' 9,65% RS 2.490,32 - i R$2.490,32  R$2.490,32
Simplific Pavarini Agente Fiducidrio ANUAL R$12.000,00 ° 9,65% RS 13.281,68 RS 13.281,68 - RS 13.281,68
Simplific Pavarini institui¢do Custodiante  ANUAL. RS 2.250,00 9,65% RS 2.490,32 RS 2.490,32 - RS 2.490,32
Simplific Pavarini Escriturador - Debénture  ANUAL RS 5.000,00 9,65% R$ 5.534,03 R$ 5.534,03 - RS 5.534,03
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL R$ 1.250,00 16,33% RS 1.493,96 R$ 17.927,57 - RS 1.493,96
tink Contador MENSAL R$ 110,00 0,00% RS 110,00 RS 1.320,00 - -

BLB Auditoria MENSAL R$ 150,00 0,00% . R$150,00 R$ 1.800,00

Bradesco Escriturador MENSAL R$ 500,00 0,00% . RS 500,00 RS 6.000‘(50

Bradesco Tarifa da Conta MENSAL RS 50,00 0,00% RS 90,00 RS 1.080,00

B3 | CETIP Taxa Transagio MENS®L R% 80,00 0,00% RS 80,00 RS 960,00

B3 | CETIP Utilizagdo Mensal MENSAL RS 70,00 0,00% R$ 70,00 RS 840,00

B3 | CETIP Custddia de CCI MENSAL R$ 359,27 0,00% RS 359,27 RS ‘4.311,18 - -
TOTAL ’ RS 1.781.167,27 R$ 1.792.788,90 R$ 55.544,78 RS 1.768.629,64 R$ 1.791.429,64

Despesas Iniciais e Recorrentes

(*) Custos Estimados
As despesas acima estio acrescides dos tr/butos

Despesas Extraordinarias
A - Despesas de Responsabilidade da Emissora: ‘ .

(i) remuneracao da instituicdo financeira que atuar como coordenador lider
da emissao dos CRI, do agerite Escriturador e do banco liquidante e todo

e qualquer pfestador de servico da oferta de CRI;

(iH remuneragdo da Instituicdo Custodiante da CCI, sendo: (a) Implantacdo
e Registro da CCI no sistema da' B3 R$4.500,00 (quatro mil reais), a
qual devera ser paga até o 50 (quinto) Dia Util apdés a data de
integralizacao dos CfRI; é'(ii) Custddia da Escritura de Emiss&o de CCI:
parcelas anuais de R$ 4.500,00 (quatro mil réais) reajustadas pela
variacao acumqlada do IPCA, acrescido de impostos, sendo que a 12

(primeira) parcela deverd ser paga até o 59 (quinto) Dia Util apés a data




(iif)

(V)

(V)

(vi)

(vii)

. ;, - S

de fntegrahzagao dos CRI as cema|s parcelas deverao ser pagas no

mesmo dia dos anos bubsequentes

a remuneracio do agente fiduciario dos CRI serd a seguinte: a titulo de
honorarios pela prestacdo dos servigos, serdo devidas parcelas anuais
de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais) cada reajustédas pela variagao

acumulada do IPCA, para vo,acompanhamento padrao dos servigos de

agente fiduciario dos CRI, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da

data de integralizacao e as demais a serem pagas has mesmas datas
dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI. Adicionalmenfe, no
caso de inadimpleménto no pagamento dos CRI ou de reestruturagao
das condicBes des CRI apds a emissdo, bem como participagdo em
reunides Ou cbﬁfgréncias‘te!efc“)nicas, assembleias gerais presénciais ou
virtuaié, serao dévid?é'ao, agente fiduciario dos CRI, adicionalmente, o)
valor de’R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho
dedicado, inciuindo; mas ndo se limitando, (i) a comentarios ao0s
documentos da oférta durante a estruturagdo da mesma, caso a
operacao nao venha se efeti\)ér, (i) execucao de Garantias, -(iii) o
comparecimento em reunioes formais ou conferéncias telefénicas com

a Emitente efou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emlssao

(iv) anahse a eventuaxs adltamentos aos documentos da operagao e

|mplementagao das consequentes deusoes tomadas em tais eventos

(iv) a lmplementagao das consequentes decisdes tomadas em tais

eventos, sendo referida remuneragao devida em 5 (cinco) Dlas Uteis
apos comprovagdo da entregd, pelo agehte ﬁlducié'rio dos CRI, de

"relatério de horas" & Emitente; :
&.» ! ) ' . v,

Gy

despesas mcomdas direta ou md|retamente por meio de reembolso

previstas nos Documentos da Operagao

despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da
Operagdo;

honorarios do assessor legat;

despesas com a abertura e manutencao da Conta Centralizadora;




{viii)

(%)

()

remune.agao rec_or'@nte da Emltente do. Agente Flduaar!o da

Instltwgao Custodiante da CCI e do Agente Escr:turador se houver.

taxa de 'administragéo mensal, devida a Securitizadora  para a
manutencdo do Patriménio Separado serd de R$ 1.250 (mil duzentos e

cinquenta reais), liquido de impostos, atualizada anualmente pelo IPCA;

nos casos de renegooagoes estruturais dos Documentos da Operagao
que tmplxquem na elaboragao de aditivos aos instrumentos contratuais,
sera devida pela Em|tente a Securitizadora uma remuneracdo adicional
equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais)
hora/homem; pelb trabalho de proﬁssi_onaié dedicados a tais atividades,
e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por verificacdo, em
caso de verificagdo de covenants, caso aplicdvel. Estes valores serao
corrigidos a partir da data da emissao do CRI pelo IPCA, acreséido de
impostos (gro§5 up), para cada uma das eventuais renegociagdes que
venham a ser realizadas, até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)

ano;

B — Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado:

(M

(if)

(i)

as despesas. com a gestao, cobranga contablhdade e audltorla na
reahzac;ao e admlnlstragao do, Patnmomo Separado outras despesas
lndxspensa\{ei;s a administragdo dos Credltos Imobxhanos, inclusive as
.referentlesfé sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiducirio

assumir a sua administragdo, desde que ndo arcadas pela Emissora;

as eventuais despésas com terceiros especialistas, advogados, auditores
ou ﬁscais_y"relaciOnados‘ com procedimentos legais incorridas para
resguardar" os interesses dos Titulares de CRI e realizacao dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimdnio Separado, desde

que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

as despesas com publicagdes em Jornais ou outros meios de

comunicagao para- cumprimento das eventuais formalidades

relacionadas aos CRI;
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:

(v) as eventuais daspesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da

sucumbéncia ém acdes judidiais, e -
(v)  os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e

(xi)  despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que nao pagas por

esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a
responsabilidade da Emitente se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n®

9.514/1997, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para-arcar com as despesas
mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na
proporcio dos CRI detidos por cada um deles.

#
s
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Este Anexo € parte integrante do fYﬁgftruménz’b Particular de Escritura da 12 (Primeira)

Emissdo de Debéntures Simples, nao Con versiveisem A gﬁés, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, em até Duas Sérfes, para Colocacso Privada, da Gafisa
Propriedades — Incorporagédo, Administracao, Consuftoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios
S.A.”, celebrado em 22 de margo de 2021.

Anexo V
Sao Paulo, [DATA]
R .
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Ref. Cumprimento de 'Condigée;s i’recedentes

GAFISA PROPRIEDADES — INCORPORACAO, ADMINI'STRA(;IT\O, CONSULTORIAE
GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agles, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 3% andar, Conjunto 32, Bloco 2, CEP 04.543-
900, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sgo Pauio, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia sob o n® 08.168.657/0001-74, com seus. atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
NIRE n° 3530041516-7, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Emissora™), nos termos do item ‘(x) da Cldusula 7.20 do “Instrumento Particular de
Escritura da 12 (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, ndo Conversivelis em Acbes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em até Duas Séries, para
Colocagdo Privada, da Gafisa Propriedades — lncorporaggo,» Administracdo, Consultoria e
Gestdo de Ativos Imobilidrios S.A.", Z“‘Escritura de Emissdo”) celebrado em 18 de margo de

2021, declara que, desde a Data dé Emissdo até a presente data:

(i) ndo ocorrveu'alteragéo do controle societario, direto ou indireto, da
Emissora, da Fiadora e/ou dos Fundos (conforme definidos na Escritura de
Emissdo); e S - ‘

(if) n&o ocorreu ou estd ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado mos termos da Escritura de Emissgo.

Atenciosamente,. .

k]

GAFISA PROPRIEDADES — INCORPORACAO, ADMINISTRACAO, CONSULTORIA E
GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.,
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O documento acima foi proposto ;ara aqsmatu a dlgxtar na plataforma Portal de Assmaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas chque no hnk https {IWWW. po‘rta!deassmaturas com. br/Venfxcar/7COA 4584-
04C2-4AB7 ou va até o site https://www portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codlgo. abaixo para
verificar se este documento € vélidb, ) - )

Cédigo para verificacgo: 7COA-4584-04C2-4ABT7
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@ Guilherme Luis Pesentie Sllva 007.498. 630 99 em 22/03/2021 .
21:48 UTC-03:00
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= Marina Moura De Barros - 352. 642 788 73 em 22/03/2021 21 43
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